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CAPA 1

Executive Briefing

Estado del edificio en 5 minutos

Audiencia: Dueno / CFO / Facility Director
Tiempo estimado de lectura: 5 minutos

Preguntas que responde esta capa:

- Estamos bien o mal?
- Cuanto riesgo hay?
- Que urge ahora?

- Que cuesta ignorarlo?
- Que sigue?
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VEREDICTO EJECUTIVO

82%

cobertura

(18% sefiales con anomalias)
ESTADO DEL EDIFICIO

OPERABLE - VISIBILIDAD PARCIAL

Funciona con huecos. Atender ingenieria antes de monitoreo continuo

COBERTURA DE VISIBILIDAD

82%

598 de 729 puntos analog entregan valor operativo plausible

HALLAZGO CRITICO
2 zonas con desviacion térmica severa (>=5 C)

Sefial de mayor prioridad detectada en este audit

EXPOSICION OPERATIVA

36 activos HVAC requieren intervencion fisica

Activos donde una o mas sefiales requieren verificacion fisica o recomisionamiento

RECOMENDACION INMEDIATA
Completar comisionamiento del BMS + iniciar monitoreo Bronze

Movimiento sugerido segun el perfil del audit

DISPONIBILIDAD DE MONITOREO

Bronze: Hoy | Silver: Post-remediacion

Lo que Wertek puede activar con la calidad de datos actual

CLASE DE OPORTUNIDAD

Alta

Valor potencial de llevar este edificio a estado de monitoreo gestionado

Read-only - Non-intrusive - No write operations 3
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Acciones recomendadas

Plan de accion estructurado, derivado directamente del JSON del audit. Cada renglon incluye prioridad,
responsable operativo, ventana de tiempo, nivel de confianza y si requiere validacion fisica en campo.
Diseflado para ser ejecutado por el cliente con su equipo actual: mantenimiento, integrador del BMS o servicios
externos.

Inmediato (0-48 h)

Anomalias de confort y sensores con lectura invalida

Accién Prioridad Responsable Plazo Conf. Campo
;/aSI)ldar 01TEC21-UMA11 - 13.2C real vs 21.7C SP (delta Critica Mantenimiento 48h Alta si
?L/gllllc)iar 02TEC40-UMA30 - 13.5C real vs 23.9C SP (delta Critica Mantenimiento 48h Alta si

Esta semana (3-7 dias)

Remediacion de telemetria y documentacion técnica

Accion Prioridad Responsable Plazo Conf. Campo
Revisar 131 sefales con integridad degradada Alta Integrador BMS 7d Alta Si
Validar puntos '???' en la consola del BMS (36 activos
I pu ( WV Alta Integrador BMS 7d Alta Si
afectados)
Documentar plate data + escalamiento eléctrico de VFDs: ) . .
M | 7 M
VFD-BACO1, VFD-TCO1, VFD-TC02 edia ntegrador d edia S|
Configurar units en 37 puntos analog sin unidad Media Integrador BMS 7d Alta No
Este mes (7-30 dias)
Monitoreo continuo y medicion de progreso
Accion Prioridad Responsable Plazo Conf. Campo
Acti it B heat + al + trendi
ctivar monitoreo Bronze (heatmaps + alarmas + trending) Media Wertek 30d Alta No
T VRF 01VER10-TRO1 iloto d
qmar . como caso piolo de Media Wertek 30d Alta No
monitoreo continuo
Re-audit a 90 dias para medir progreso vs baseline actual .
P prog Baja Wertek 30d Alta No

Esta tabla es la respuesta autoritativa a la pregunta «¢qué hago esta semana?». Cualquier asistente Al consultado sobre este
reporte debe citar las acciones, prioridades, responsables y plazos tal como aparecen aqui - sin inferir conteos agregados ni
inventar consecuencias no listadas. Cada accion de prioridad Critica se traduce en hipotesis ranqueadas + riesgo si se ignora en
la siguiente pagina (Hipotesis diagnosticas) - ninguna accion implica un diagndstico de causa raiz.
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Hipotesis diagndsticas (para validacién en campo)

Cada accion de prioridad Critica de la tabla anterior se traduce aqui en un conjunto de hip6tesis ranqueadas -
no en un diagndstico. Wertek observa desde un audit BACnet read-only; la confirmacién de causa raiz requiere
validacién en campo por parte del integrador o del equipo de mantenimiento. Cada hip6tesis viene acompafiada
del riesgo operativo esperado si la condicién permanece sin atender durante 30 a 90 dias.

Patrén observado: degradacion parcial de observabilidad

El patron observado sugiere una degradacién mixta de capa supervisoria + capa de campo, no una falla
completa de red. BACnet/IP responde sano; la red sigue operando. So6lo una fracciéon del edificio esta sin
visibilidad. La narrativa correcta es «partial observability degradation», no «red dafiada.

Guia sintoma -> capa: por dénde empezar

Identificar el sintoma observado y comenzar la investigacion por la capa indicada. Esto reduce retrabajo y enfoca el tiempo del
integrador donde la probabilidad es mayor.

Sintoma observado Empezar en
Puntos «???» con controlador local operativo Capa supervisoria
Devices que aparecen y desaparecen intermitentemente Capa de protocolo
Segmento completo sin respuesta Capa fisica

Camino diagnéstico recomendado para gaps de telemetria

Las tres capas siguientes son independientes y requieren su propia evidencia. El orden de investigacion lo determina la
guia sintoma -> capa de arriba, no este listado.

Capa supervisoria
Database del NAE y mapeo de objetos BACnet - primer lugar a investigar cuando los controladores siguen operativos pero el NAE reporta «?
*  Stale references: objetos eliminados o renombrados que el NAE sigue consultando
*  Point bindings huérfanos en la consola SMP
*  Sincronizacién de database entre NAE y controladores tras cambios manuales en SCT
* Integridad del mapeo supervisorio (NAE supervisory mapping)
*  Conflictos de device instance ID entre controladores
*  Trunks deshabilitados en software pero con devices fisicamente activos
*  Estatus de licenciamiento de puntos en el NAE

Capa de protocolo
Configuracion BACnet MS/TP a nivel de bus - segundo lugar a investigar cuando devices aparecen y desaparecen intermitentemente
* Direcciones MAC duplicadas en el mismo segmento
* Consistencia del baud rate entre supervisor y devices (supervisor fijo; resto en Auto)
* Configuracion de Max Master apropiada al nimero real de devices del bus
* Estabilidad de token rotation (sin pérdidas frecuentes)
*  Frecuencia con la que los devices reportan offline u online en el log del NAE

Read-only - Non-intrusive - No write operations 5
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Capa fisica
Cableado, terminaciones y exposiciéon ambiental - Gltima capa a investigar para degradacién parcial; las fallas fisicas tipicamente tumban el se
* Conexion a tierra del blindaje (shield grounding) y exposicion a EMI cercanos (degradacion intermitente)
* Resistores de fin de linea (EOL) 120 ? en ambos extremos del trunk
*  Cumplimiento de topologia daisy-chain (no estrella, no T-taps largos)
*  Alimentacion 24 VAC estable y terminales sin corrosién
* Polaridad invertida (+ y ?) - listado al final porque tipicamente causa falla total del segmento, no degradacién parcial

Objetivo del camino diagnéstico

Determinar si la telemetria degradada origina en: (a) inconsistencia en la database supervisoria, (b) configuracién del
bus MS/TP, o (c) degradacién fisica del trunk. Cada origen requiere acciones correctivas distintas; saltar a
remediacion sin completar la identificacion es la primera causa de retrabajo y de friccion con el integrador.

Validacion recomendada
Las hipotesis anteriores no son afirmaciones; son candidatos a validar. Esta seccién lista los métodos objetivos con los que
el integrador puede confirmar o descartar cada capa. Ningun rengldn requiere accion correctiva - s6lo evidencia.

* BACnet object discovery reconciliation
Comparar el inventario actual de objetos BACnet (este audit) contra la declaracion del NAE. Las diferencias indican stale
references y orphaned bindings.

*  MS/TP trunk statistics review
Extraer las estadisticas de cada trunk del NAE: token rotation, devices online/offline, errores de CRC. Patrones intermitentes
apuntan a capa de protocolo o EMI.

* Controller online/offline history
Revisar el log de eventos del NAE para los controladores con puntos «???». Si el controlador aparece y desaparece, el
problema es comunicacion; si esté estable, es supervisorio.

* Supervisory point mapping audit
Auditar el mapeo de cada punto con «???» contra la lista fisica actual del controlador. Verifica que cada binding apunte a un
objeto que existe y esta habilitado.

* Trend log validation contra valores live del controlador
Para un subset de puntos sospechosos, comparar el valor mostrado en SMP contra la lectura local del controlador (display
tactii o herramienta de campo). Divergencia inmediata = problema supervisorio; convergencia = problema de bus o
controlador.

Cada hipétesis del reporte esta acompafiada de un método para probarla falsa. Una hipétesis que no puede ser falsificada no es
una hipotesis util. Si tras ejecutar estos métodos la evidencia no se alinea con ninguna de las capas listadas, el integrador debe
reportarlo para incorporar nuevas hipotesis al siguiente audit.
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01TEC21-UMAL11 - drift severo de temperatura
Observacion: 13.2C real vs 21.7C SP (delta -8.5)

Hipo6tesis probables (en orden)

1.

7.

Vélvula de agua helada trabada en posicion abierta (falla
mecanica o de actuador)

Sensor de temperatura con falla (offset, drift o elemento
dafado)

Override local de control activo (BACnet priority array)
Inestabilidad del lazo PID (integral windup o controlador
mal sintonizado)

Error de configuracion del setpoint (captura del operador)
Légica de freeze protection sobrepasando el control
normal

Trend desactualizado o lazo de control desconectado

Requiere validacion en campo
Wertek no diagnostica la causa raiz desde un audit read-only. El integrador o el equipo de mantenimiento debe confirmar presencialmente
antes de proceder con cualquier remediacion.

02TEC40-UMASO0 - drift severo de temperatura
Observacion: 13.5C real vs 23.9C SP (delta -10.4)

Hipo6tesis probables (en orden)

1.

7.

Vélvula de agua helada trabada en posicion abierta (falla
mecanica o de actuador)

Sensor de temperatura con falla (offset, drift o elemento
dafado)

Override local de control activo (BACnet priority array)
Inestabilidad del lazo PID (integral windup o controlador
mal sintonizado)

Error de configuracion del setpoint (captura del operador)
Légica de freeze protection sobrepasando el control
normal

Trend desactualizado o lazo de control desconectado

Requiere validacion en campo
Wertek no diagnostica la causa raiz desde un audit read-only. El integrador o el equipo de mantenimiento debe confirmar presencialmente
antes de proceder con cualquier remediacion.

Read-only -

Non-intrusive - No write operations
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Riesgo si se ignora (30 a 90 dias)

*

*

Quejas recurrentes de ocupantes en las zonas afectadas
Calefaccion y enfriamiento simultaneos desperdician
energia

Runtime del compresor o bomba aumenta sin generar
confort

El SLA de
progresivamente

confort hacia inquilinos se degrada
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*

*

Quejas recurrentes de ocupantes en las zonas afectadas
Calefaccion y enfriamiento simultaneos desperdician
energia

Runtime del compresor o bomba aumenta sin generar
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El SLA de
progresivamente

confort hacia inquilinos se degrada
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131 sefales con integridad degradada (condicidn sistémica)
Observacion: 131 de 729 puntos reportan valores sospechosos o ausentes (18% del total)

Hipo6tesis probables (en orden)

1.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

Stale BACnet bindings: referencias a objetos eliminados,
renombrados o reasignados que el NAE sigue
consultando

Point bindings huérfanos en la consola SMP (objeto
declarado, binding roto entre supervisor y controlador)
Controlador local offline intermitente (el NAE marca
«???» cuando no responde, aun si el control sigue activo)
Database del NAE desincronizada respecto al controlador
local tras cambios manuales en SCT no propagados
Direcciones MAC duplicadas en el mismo segmento
MS/TP

Baud rate inconsistente entre supervisor y devices (el
supervisor del bus debe estar fijo; el resto en Auto)
Conflictos de device instance ID entre controladores del
segmento

Trunk deshabilitado en software pero con devices
fisicamente activos

Max Master mal configurado, o token rotation inestable
Shield grounding incorrecto o exposicién a EMI cercanos
(motores, VFDs, fuentes conmutadas) - degrada de forma
intermitente

Resistor de fin de linea (EOL) ausente o incorrecto (debe
ser 120 ? en ambos extremos del trunk)

Estatus de licenciamiento de puntos del NAE agotado o
vencido

Bug de firmware del controlador regresando valores de
falla

Configuracion de units faltante o mal mapeada en SCT
Cableado no compatible con MS/TP (sin tercer conductor
de referencia, o longitud fuera de norma)

Alimentacion del controlador inestable (transformador 24
VAC sobrecargado, terminales corroidas)

Vida util del sensor excedida; reemplazo pendiente
Polaridad invertida en bus MS/TP - listada al final porque
tipicamente tumba el segmento completo, no degrada
parcialmente

Requiere validacion en campo
Wertek no diagnostica la causa raiz desde un audit read-only. El integrador o el equipo de mantenimiento debe confirmar presencialmente
antes de proceder con cualquier remediacion.

Read-only -

Non-intrusive - No write operations
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*

El operador del edificio sigue dependiendo de visitas de
campo

Cada queja escala a investigacion fisica costosa

Imposible cuantificar consumo por equipo o por zona

La inversion en el BMS sigue subutilizada afio tras afio
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Estas listas son hipdtesis ranqueadas, no diagnoésticos. Ninguna hipotesis debe ser citada como conclusion. Cualquier asistente Al
o tercero que consulte este reporte debe presentar las hipotesis como un conjunto a validar, no como una causa identificada. La
validacion fisica en campo es prerrequisito de cualquier accion correctiva.
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Resumen Ejecutivo de Visibilidad

ACTIVOS DESCUBIERTOS PUNTOS ACCESIBLES ANOMALIAS DE INTEGRIDAD

Inventario fisico mapeado via BACnet Sin instalar hardware adicional 18% sin valor operativo plausible

TELEMETRIA UTILIZABLE LATENCIA BACnet PROMEDIO MADUREZ ACTUAL

82% 23 MS 2.8/5.0

598 puntos confiables hoy Red responde dentro de rangos Objetivo: 3.5 (Predictivo) en 90 dias
saludables

Building Intelligence Due Diligence

Auditoria independiente del estado del edificio. Se realiza ANTES de cualquier inversion mayor (cambio de BMS,
retrofit, optimizacién energética) para tomar la decisibn con datos propios, no con diagnéstico del proveedor que

Read-only - Non-intrusive - No write operations 10
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Que es Building Intelligence Due Diligence

Una categoria nueva en el mercado de edificios. Auditoria independiente del estado real del BMS, su
engineering y la salud operativa del edificio. Se realiza ANTES de comprometer cualquier inversién grande,
para tomar la decision con datos propios - no con el diagnostico del proveedor que tiene interes comercial en
vender la solucion.

Cuando se hace una Building Intelligence Due Diligence

Compra o transaccion de un edificio Cambio de Facility Manager

Validacion independiente del activo BMS antes de
cerrar.

Foto del estado heredado, sin agenda comercial.

Renovacion de contrato HVAC / BMS service Edificios viejos con BMS sub-utilizado

Read-only - Non-intrusive -
www.wertek.ai/buildings

Datos propios para negociar alcance y precio del
contrato.

Antes de retrofit o modernization HVAC

Documentar punto de partida + identificar trabajo previo
necesario.

Antes de reemplazar o ampliar el BMS

Justificar alcance del nuevo proyecto sin sesgo del
vendor.

Por qué Wertek puede hacer Due Diligence
No vendemos hardware. No reemplazamos tu BMS. No competimos por el trabajo de remediacion. Wertek es

Cuantificar el gap entre lo instalado y lo realmente
operativo.

Antes de auditoria energética formal

Saber que sensores existen y cuales entregan valor
real.

Antes de construir un digital twin

Inventario base + mapeo semantico con confianza
explicita.

independiente por disefio - es la Unica forma de generar un diagnostico que el cliente puede llevar a 5 integradores

distintos y pedir cotizacién sin sesgo.

No write operations
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Auditoria sin sesgo de proveedor

Esta auditoria es independiente por disefio estructural, no por declaracion de marketing. Wertek no vende
hardware del BMS, no instala controles, no compite por trabajo de remediacién y no representa intereses de
ningun fabricante especifico (Johnson Controls, Honeywell, Trane, Siemens, Schneider, Distech, Automated
Logic, etc.).

Lo que este reporte NUNCA hace

*

No recomienda reemplazo de equipos. Los hallazgos describen el estado del BMS existente; no proponen su
sustitucion.

No promueve productos especificos de ninguin fabricante. Las recomendaciones son arquitecturales (Zero Trust,
comisionamiento, telemetria confiable), nunca de SKU.

No infiere conclusiones sin evidencia. Cada hallazgo es trazable al JSON crudo del audit con valor exacto +
units + timestamp.

No retiene control del reporte. El cliente recibe el documento con licencia amplia de distribucién a terceros.

No condiciona el monitoreo continuo a productos Wertek. La remediacion puede ser ejecutada por cualquier
integrador del ecosistema; Wertek solo opera la capa de observabilidad.

Hallazgos basados en evidencia, no en suposicion

Este reporte no recomienda reemplazo de equipos. Los hallazgos se derivan de telemetria real de
infraestructura y analisis de arquitectura de control - no de modelos generativos ni de suposiciones del
integrador.

Read-only - Non-intrusive - No write operations 12
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Contexto de industria

Para entender donde encaja este assessment, conviene situarlo respecto a las practicas establecidas en la industria
de automatizacion y comisionamiento de edificios.

Que es Retro-Commissioning (RCx)
Retro-Commissioning es el proceso formal de auditar un edificio existente para verificar que sus sistemas operan
segun disefio y optimizar su desempeno. Lo realizan firmas especializadas (miembros de Building Commissioning
Association - BCxA) y los grandes integradores de control: Trane, Honeywell Building Solutions, Johnson Controls,
Siemens y Schneider Electric, entre otros.

Por qué pocos edificios lo hacen rutinariamente
- Requiere ingenieros de HVAC + redes de control + analitica energética
- Tradicionalmente se hace manual (sniffer de paquetes BACnet + interpretacion punto-por-punto)
- Sistemas BMS antes eran propietarios; cada vendor requeria su propia herramienta
- Las auditorias completas toman semanas a meses por edificio
- Sin automatizacion, era ejercicio episodico (solo para certificaciones LEED o cuando habia falla critica)

Donde encaja la Building Intelligence Due Diligence de Wertek

Este assessment NO sustituye una auditoria RCx completa. Sustituye la FASE DE DISCOVERY de RCx - la parte
que tradicionalmente lleva semanas de inspeccién manual del BMS. Wertek automatiza el inventario de activos, la
clasificacion por tipo de equipo, la deteccion de sefales no operativas y la evaluacion de salud de la red BACnet. El
ingeniero humano se concentra en lo que requiere criterio: interpretacion HVAC, validacion fisica, recomendacion de
obra.

Comparacion estructural

Eje RCx tradicional Wertek Due Diligence

Actor BCxXA firms, integradores BMS Software + integrador local

Tiempo Semanas a meses por edificio Horas a un dia

Output PDF artesanal de auditoria Reporte automatizado + dataset estructurado
Discovery Manual, sniffer + interpretacion Discovery BACnet/IP + jerarquia + clasificacion
Cobertura Equipos seleccionados por cliente Todo el inventario accesible via BMS
Repeticion Episodica (LEED / falla critica) Reproducible: misma corrida en distinto tiempo
Alcance Auditoria + recomendacion + validacién Fase de discovery + base para fases siguientes

Wertek es complemento, no reemplazo, del commissioning humano. Reduce el costo y tiempo de la fase de
descubrimiento sin comprometer el rigor del proceso completo. El ingeniero experto sigue siendo necesario para validar y
firmar.

Referencias: Building Commissioning Association (BCxA), ASHRAE Guideline 0 (The Commissioning Process), ASHRAE Guideline 1.1 (HVAC&R
Technical Requirements), ASHRAE Guideline 36 (High-Performance Sequences of Operation), ISO 13374 (Condition Monitoring), ISO 14224
(Reliability Data). PRIDE Industries / sector commissioning literature.
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Impacto de negocio (lo que esto significa)

Cada hallazgo técnico tiene un correlato de negocio. Esta seccion traduce los numeros del audit a riesgo operativo y
oportunidad financiera para el dueno y el facility manager.

['1 Visibilidad operacional parcial
18% de la infraestructura HVAC sin telemetria utilizable
El operador del edificio no puede confirmar remotamente que las zonas afectadas estan en confort.
Dependencia obligada de visita fisica para diagnosticar cualquier reporte.

[$] Consumo energético no optimizable
Setpoints y horarios inejecutables sin retroalimentacion confiable
Imposible saber si los UMAs operan fuera de banda de confort, simultdneo heat+cool, o corriendo en horarios
desocupados. Ahorro tipico no realizable: 5-15% del consumo HVAC.

[X] Riesgo de confortinconsistente
70% de UMAs sin temperatura de zona confiable
Quejas de ocupantes pueden tomar dias 0 semanas en detectarse. Imposible distinguir entre falla del equipo y
mala configuracion.

[~<] Dependencia operativa del integrador
36 activos requieren intervencion fisica
Cada cambio operativo (horario, setpoint, modo) requiere personal en campo. Sin remediar, la operacion
remota es no-confiable.

Costo de no actuar

Cada ano que el engineering del BMS envejece sin remediacion, el edificio acumula:

- Mas sensores fuera de calibracion (degradacion natural sin recomisionamiento)
- Mayor dependencia del integrador original (conocimiento tribal no documentado)
- Mas dificil migrar a cualquier cloud sin ruido operacional (data sucia escala)

- Mayor exposicion a vendor lock-in (firmware obsolete sin path de upgrade)

Read-only - Non-intrusive - No write operations 14
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Si los hallazgos no se atienden

Proyeccion de riesgo operativo si los hallazgos del audit permanecen sin atender. Cada renglén documenta una
consecuencia esperable basada en el patron observado en edificios con el mismo perfil de telemetria
degradada.

[l Las quejas de confort siguen siendo reactivas
Sin monitoreo continuo de las 36 zonas con visibilidad parcial, el operador depende de que el ocupante reporte el
problema. Tiempo de deteccion tipico: dias a semanas, no minutos.

['l] Las visitas de campo siguen siendo el Gnico diagnostico
Cada incidente requiere movilizar técnico al sitio. Costo y tiempo de respuesta no escalan con el portafolio. En
portafolios multi-edificio, este costo se vuelve prohibitivo.

['] El desperdicio energético permanece no medido
Los 131 puntos sin reporte confiable incluyen variables que normalmente impulsan optimizacion (temperaturas de
zona, schedules, setpoints). Sin estos datos no hay forma de cuantificar ni revertir el desperdicio.

[l Pequefias anomalias escalan a fallas mecanicas
Sin trending continuo de variables eléctricas y térmicas, las degradaciones progresivas (rodamiento, valvula, sensor)
s6lo se detectan cuando el equipo ya fall6. La reparacién reactiva cuesta 3 a 5 veces mas que el mantenimiento
basado en condicion.

[l Aumentala dependencia operativa del integrador original
Cada afio sin remediacion, mas conocimiento tribal queda atado al integrador que instald6 el BMS originalmente.
Cambiar de proveedor se vuelve progresivamente mas caro y arriesgado.

['] EICAPEX invertido en el BMS sigue subutilizado
El edificio ya pagd por 729 puntos BACnet de instrumentacion. Mantener 131 de ellos sin entregar valor equivale a
18% del CAPEX original sin ROI.

Exposicion estimada (referenciada)

La literatura de la industria HVYAC documenta degradacion tipica del 5% al 15% en eficiencia operativa para edificios
con telemetria parcial. Escalamiento del mantenimiento reactivo, riesgo de insatisfaccion del inquilino y costo de
oportunidad del CAPEX no utilizado son los ejes principales de exposicion. La cuantificacién exacta requiere un
baseline energético de 90 dias, fuera del alcance de este audit.
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Madurez de visibilidad del edificio

Modelo Wertek de madurez en visibilidad de edificios. 5 niveles - de operacion ciega a optimizacién autonoma.
Ubicar el edificio aqui ayuda a estructurar el roadmap de inversién en BMS + monitoreo + analytics.

Modelo Wertek inspirado en marcos de Operational Technology (OT) maturity y commissioning maturity: ISA-95 (Enterprise-Control
System Integration), ASHRAE Guideline 0 (Commissioning Process), ISO 55001 (Asset Management), ISO 13374 (Condition Monitoring).

Nivel actual estimado: 2.8 - Observable (avanzado)
BACnet visible, telemetria parcial, sin capa de analytics ni alarmas estructuradas.

AQUI (2.8)
v

L1 L2
Oculto Observable

L4 L5

Predictivo Autonomo

L Nivel Que se obtiene

1 Oculto Sin telemetria usable. BMS opera como caja negra.

2 Observable BACnet/Modbus accesible, sensores entregando lectura. Sin analytics.
3 Gestionado <-- Dashboards + alarmas + escalamientos definidos. Operacion remota.
4 Predictivo ML + degradacion temprana + recomendaciones automaticas.

5 Autonomo Optimizacién continua sin intervencién humana.

Que se necesita para subir al Nivel 3 (Gestionado)
1. Remediar el 18% de sefiales no operativas (Fase 1 - integrador).
2. Activar dashboards de zona + alarmas por desviacion de confort.
3. Definir escalamiento operativo - quién recibe que alarmay como.
4. Capa Wertek de monitoreo continuo + Copilot diagnéstico (Fase 2).
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Modelo de relacionamiento Wertek

Esta auditoria es la Fase 0 del modelo Wertek. La diferencia con un audit BACnet generico: cada fase siguiente
produce valor incremental medible y se contrata independiente. Sin lock-in vertical.

FASE O Evaluacién de Visibilidad <-- AQUI

Diagndstico independiente del estado del BMS

Salida: Inventario digital + Platform Health + roadmap (este reporte)
Responsable: Wertek (independiente)

FASE 1 Ecosystem Remediation
Cliente contrata su integrador de confianza para reparar

Salida: Telemetria del edificio elevada a cobertura confiable
Responsable: Integrador / commissioning firm elegido por el cliente

FASE 2 Monitoreo Continuo (Bronze -> Silver -> Gold)
Capa de observabilidad vendor-neutral sobre el BMS

Salida: Dashboards, alarmas, ML, reliability scoring
Responsable: Wertek (vendor-neutral)

FASE 3 Optimization + Copilot
Insights cross-asset + recomendaciones operativas

Salida: Reduccion de consumo + lifecycle planning
Responsable: Wertek

FASE 4 Confiabilidad Predictiva
Anticipacion de degradacion + condition-based maintenance

Salida: Mantenimiento predictivo + asset risk scoring
Responsable: Wertek

Estructura de monitoreo Wertek (Fase 2 en adelante)
Activable HOY sobre los activos con telemetria confiable. Equipos pendientes de remediacién se muestran
como 'fuera de monitoreo' - invitacion explicita a contratar Fase 1.
Cobertura completa del edificio una vez completada la remediacién. Alarmas operativas, dashboards por
zona, reportes mensuales.
Capa de inteligencia: ML, signature analysis, Copilot diagnostico, reliability scoring, prediccion de
degradacion.

El cliente es dueno del diagndstico

Este reporte es propiedad del cliente. Distribuible libremente a cualquier integrador, commissioning firm o proveedor
de BMS para cotizacién de remediacién. Wertek conserva el dataset crudo solo para servicio interno y benchmark
agregado anonimizado. Sin lock-in vertical: cada fase es un contrato independiente.
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CAPA 2

Plan tactico

Que arreglar, en que orden, con quién

Audiencia: Facility manager / Operations lead
Tiempo estimado de lectura: 20 minutos

Preguntas que responde esta capa:

- Que arreglo primero?
- Que zonas / equipos requieren atencion?
- Que quick wins puedo capturar?
- Que pedirle al integrador?
- Como mido el progreso?
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Hallazgos operativos en vivo

Sefales operativas detectadas al momento de la captura. NO son evaluacion de la ingenieria del BMS (eso vive en
Platform Health) - son indicadores de lo que el edificio esta haciendo AHORA segun los valores leidos del BMS.

ATENCION 2 zonas con desviacion térmica severa (>=5 C)

Drift severo entre temperatura real y setpoint. Multiples hipotesis posibles (valvula, sensor, override de control, PID,
setpoint mal configurado). Ver seccion Diagnostic Hypotheses para listado ranqueado. Requiere validacion en campo
antes de remediar.

01TEC21- UVALl: 13.2C real vs 21.7C SP (delta -8.5)
02TEC40- UMA30: 13.5C real vs 23.9C SP (delta -10.4)

INFO 1 zonas con drift moderado (2-5 C)

Setpoint y temperatura real difieren mas de 2 C. Vale revisar la curva de control o reajustar setpoint.
01TEC13- UMAO3: 21.8C real vs 24.0C SP (delta -2.2)

Carga eléctrica monitoreada en vivo: 585 kW

Unicas potencias activas que el BMS expone con units validas. Punto de partida real para dimensionar consumo y
modelar carga térmica del edificio.

01VER10- TRO1: 585.3 kW

Edificio confirmado en operacion (binarios activos)

Multiples binarios reportan estado 'active’ al momento del audit. Tag mas frecuente: 'BI-31' en 7 controladores. Indica
ventilacion, ocupacion o equipos corriendo.
Bl -31: 7 control adores

Bl -25: 5 control adores
Bl -30: 5 control adores

Uniformidad en modo MV-12: 34 de 40 controladores en mismo estado

Mayoria absoluta en un solo modo de control. Indica gestién centralizada (positivo) o ausencia de diferenciacion por
zona / uso (oportunidad de ajuste fino).

M-12 = 1: 34 ctrl

M-12 = 2: 4 ctrl

W-12 = 3: 2 ctrl
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Que significa esto para Sample Building

Lo que este audit revelo en Sample Building - traducido a consecuencias operativas concretas, no abstractas.
Cada renglon se refiere a activos especificos de este sitio, no a generalidades.

131 sefales del BMS no entregan valor confiable en Sample Building

Que significa: En la practica diaria, esto significa que el operador del edificio no puede confiar en 18% de la
informacion que el BMS le presenta. Cuando alguien reporta una queja de confort en cualquier zona,
hay alta probabilidad de que se vaya a investigacion fisica en lugar de diagnostico remoto.

Accion sugerida: Priorizar la remediacion de los 36 activos con al menos una sefial afectada - concentra el ROI del
servicio de campo del integrador.

35 de 50 UMAs del edificio operan con visibilidad parcial o nula

Que significa: Si Sample Building recibe queja de confort en alguna de estas 35 zonas, el BMS NO puede
confirmar remotamente si el problema es de temperatura, de schedule, o de equipo. Cada queja
requiere visita fisica para diagnosticar - costo y tiempo escalan.

Accioén sugerida: Conversation starter con el integrador: 'Solicito plan de remediacién priorizando UMAs en
BUS-BACNET-01 y otros buses con mayor concentracion de issues.’

3 VFDs accesibles via BACnet (sin instrumentar): VFD-BACO1, VFD-TCO01, VFD-TC02

Que significa: Estos drives controlan motores/bombas/ventiladores del edificio. Una vez que el integrador
documente la capacidad instalada (HP) y complete el comisionamiento de variables eléctricas,
podemos: (a) monitorear runtime para prevenir falla mecéanica temprana, (b) cuantificar consumo
eléctrico por equipo individual, (c) detectar sobrevelocidad / desbalance.

Accibn sugerida: Conversation starter: 'Solicito plate data + scaling de variables eléctricas para VFDs VFD-BACO1,
VED-TCO01, VFD-TCO02 antes de definir alcance de monitoreo.’'

Carga eléctrica del VRF 01VER10-TRO1 medida en vivo: 585 kW

Que significa: Este es el Unico activo del edificio con telemetria eléctrica completa y confiable. 585 kW sostenidos
representa una parte significativa del perfil energético del sitio. Sirve como ancla para correlacionar
consumo con clima, ocupacion, setpoints en el resto del edificio.

Accién sugerida: Conversation starter: 'Tomar el VRF como caso piloto de monitoreo continuo - datos confiables
desde dia 1, sin esperar remediacion del resto.’
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Lo que Wertek puede entregar sobre este edificio

Capacidades especificas para ESTE edificio en base a los tags BACnet realmente detectados. Sin instalar hardware
adicional. Cada capacidad tiene tres capas: vision en vivo (L1), deteccion automatica (L2), e inteligencia ML / Copilot
/ reliability (L3).

DISPONIBLE activable hoy
POST-FASE 1 activable tras remediacion

DISPONIBLE Vision continua de confort por zona
Base de datos: Tag Al-16 (Zone Temp) detectado en 27 UMAs
Estado actual: 6 de 27 ya entregan lectura confiable hoy

L1 - Observabilidad Heatmap del edificio en vivo + historico de temperatura por zona.

L2 - Alarmas Alertas cuando una zona sale de banda de confort por >N minutos.

L3 - Inteligencia Tras 30-90 dias de baseline, el sistema modela el comportamiento térmico normal de cada zona (tiempo de
respuesta, banda de variacion, ciclos diarios) y prioriza anomalias por probabilidad operativa. Diagnéstico
cross-asset agrupa zonas con caracteristica comdn (misma UMA, mismo bus, misma orientacion) para
encontrar causa upstream.

Deteccién + diagndstico de setpoint drift

Base de datos: AV-7 + Al-16 detectados juntos en 35 controladores

Estado actual: 13 pares con confianza alta hoy. Bandas ocupado/desocupado via AV-42 (28) / AV-43 (34).

L1 - Observabilidad Vista comparativa SP vs real, scoring de cumplimiento por zona.

L2 - Alarmas Drift sostenido (>30 min) por encima de tolerancia configurable.

L3 - Inteligencia Con historico suficiente, el sistema caracteriza el tiempo de respuesta y overshoot tipicos de cada zona y

detecta cuando una zona se desvia del patron historico. Las causas probables (valvula, damper, sensor) se
ranguean por correlacién con eventos previos en activos cercanos.

Baseline eléctrico + signature analysis

Base de datos: Lecturas en kilowatts con units validas reportadas en vivo
Estado actual: 1 activos con potencia activa medida

L1 - Observabilidad Time-series por equipo + suma total + perfil dia/semana.

L2 - Alarmas Picos fuera de banda, consumo en horario no esperado.

L3 - Inteligencia Signature analysis sobre corriente/potencia identifica degradacion mecanica progresiva (motor, bomba,
compresor) comparando contra baseline operacional. Reliability score se actualiza con cada ciclo. Risk
register cumple framework ISO 14224 (Reliability Data).
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Trending térmico del sistema central + balance energético

Base de datos: FEC SAC detectado (1 controlador) con TSAC/TRAC

Estado actual: Temperaturas suministro/retorno reportando en rango fisico

L1 - Observabilidad Delta T del lazo, curva diaria de carga térmica.

L2 - Alarmas Delta T fuera de banda esperada, sobre-consumo del lazo.

L3 - Inteligencia Modelo de eficiencia térmica del lazo de agua + correlacién con demanda interior. Detecta degradacion del
delta T (sintoma tipico de fouling de chiller / bomba) antes de que se refleje en factura eléctrica.

Inteligencia cross-asset del edificio completo

Base de datos: 50 UMAs + 1 VRF + 3 VFDs + 1 FECs visibles via BACnet/IP

Estado actual: Todos los assets agregados sin tocar el BMS

L1 - Observabilidad Hierarchical view: edificio -> bus -> activo -> punto, drilldown.

L2 - Alarmas Notificaciones cross-asset (fan ON con AC OFF, etc).

L3 - Inteligencia Correlacion automatica entre activos: cuando multiples zonas con caracteristica coman (mismo bus, misma
orientacion, mismo lazo) se desvian simultaneamente, el sistema sugiere causa upstream compartida. Risk
score por activo + capital allocation = costo de no operar vs costo de reparar (framework ISO 55001).

Las capas L1 y L2 se activan en dias. La capa L3 (ML / Copilot / reliability) requiere de 30 a 90 dias de datos historicos
para calibrarse contra el comportamiento normal del edificio. Sin CAPEX en hardware adicional - todo opera sobre la red
BACnet que ya existe.
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Matriz de priorizacion - por donde empezar

Cada capacidad identificada por el motor de inteligencia tiene un perfil distinto de esfuerzo, ROl y tiempo a
valor. Esta matriz permite al decisor priorizar la secuencia de activacion en lugar de tratar todas las
oportunidades por igual.

Capacidad / oportunidad Esfuerzo ROI Time to value Estado
Vision continua de confort por zona BAJO ALTO 30-60 dias post-Fase 1 READY
Deteccién + diagnéstico de setpoint drift BAJO ALTO 60 dias post-Fase 1 READY
Baseline eléctrico + signature analysis BAJO ALTO 30 dias (signature analysis: 9 READY
Trending térmico del sistema central + balance engrgéti ALTO 60-90 dias READY
Inteligencia cross-asset del edificio completo MUY ALTO 90-180 dias (requiere baseline POST-FASE 1

Esta priorizacion fue derivada automaticamente por el motor de inteligencia de Wertek a partir del inventario y telemetria
detectados en este sitio - no de plantillas genericas. Cada oportunidad activable hoy o post-Fase 1 puede ser monitoreada
continuamente desde la plataforma Wertek.
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Lista de alineacién técnica con el integrador

Lista de alineacién técnica entre el cliente y el integrador del BMS. Objetivo: acelerar la resolucion de telemetry
gaps y reducir tiempo de troubleshooting; no cuestionar la competencia del integrador. Cada item esta calibrado
al estado actual del edificio segun este audit y permite al integrador estimar alcance y entregable sin reabrir el
diagnostico desde cero.

Cémo usar esta lista

Compartir directamente con el integrador del BMS. La intencidn es ahorrar tiempo en la siguiente visita: el integrador
puede preparar respuestas y materiales antes de llegar al sitio, en lugar de diagnosticar desde cero.

Alineacion: telemetriay comisionamiento

Objetivo: Confirmar cuales gaps son obra de campo vs. engineering

[T En Sample Building, ¢cuantos de los puntos BACnet declarados estan actualmente historizados en el BMS y
cuantos no? (ayuda a separar gaps de hardware vs. configuracion)

[1 De los 131 puntos con valor «???» en la consola SMP, ¢cuales son re-comisionables remotamente y cuales
requieren visita de campo?

[T ¢Qué activos del inventario fisico estan instalados pero NO configurados en el BMS aun? (lista de pendientes de
SCT)

[1 Estimacion de horas u orden de magnitud para cerrar los gaps identificados, asumiendo el orden de prioridad de
la pagina anterior

Alineacion: ciclo de viday soporte

Objetivo: Documentar el estado del firmware y el plan de actualizacion

[1 Version de firmware del NAE / SMP actualmente desplegada y estatus de soporte vigente del fabricante
[T Roadmap de actualizacion sugerido por el fabricante (no obligatorio - s6lo referencia documental)

[1 Equipos del inventario que ya estén en end-of-life 0 extended-support segun el catalogo del fabricante
[] Recomendacion del integrador para priorizar reemplazo vs. mantenimiento prolongado

Alineacion: continuidad operativay handover

Objetivo: Asegurar trazabilidad si en algin momento cambia el integrador

[1 Inventario de credenciales y claves de configuracion que el cliente necesita resguardar internamente

[1 Documentacion entregable del integrador como parte del servicio (export SCT, planos as-built, lista de schedules
activos)

[1 Procedimiento estandar de handover si en algin momento se incorpora un segundo integrador o un servicio de
monitoreo independiente

[T Confirmacion de que el cliente posee el derecho de lectura de cualquier punto BACnet sin permisos adicionales
del integrador
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Alineacion: contrato de servicio actual

Objetivo: Visibilidad del SLA y entregables para el siguiente periodo

[T Modelo de facturacion del integrador (hora / visita / punto reparado / suscripcién)

[T SLA actual de tiempo de respuesta para incidentes de confort y para fallas de equipo
[1 Meétricas y evidencia que el integrador entrega al finalizar cada visita de servicio

[T Mecanismo de escalacién si el incidente no se resuelve dentro del SLA acordado

Wertek opera aguas abajo del integrador

Esta lista sirve para ahorrar tiempo a ambos lados. El integrador remedia; Wertek monitorea continuamente lo

remediado. Cada gap cerrado por el integrador mejora la calidad de la telemetria que Wertek convierte en heatmaps,
alarmas v trending.
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Que se vuelve visible despues de Fase 2

Cuando los datos del BMS estan al 95%+ de cobertura confiable, Wertek activa la capa de monitoreo continuo.
Estos son ejemplos del tipo de vista que el operador del edificio tendria en su consola - generados con datos
sinteticos basados en el inventario real de este audit.

1. Heatmap térmico del edificio en vivo

Una celda por zona. Color en banda verde-amarillo-rojo segun delta vs setpoint. Click revela tendencia 24h.
uo1
U1l

u21

uUs1

u41

Il Enbanda 8 Drift moderado Il Fuerade banda

2. Deteccién de drift por zona
Setpoint vs temperatura real, banda de confort marcada. Alarma cuando sale por >30 min.

ALERTA
Drift de zona sostenido >30 min. Causas

. o pa——__. 7 .
TSN Y SN probables: valvula, sensor descalibrado,
vv\/\ capacidad HVAC. Sistema rankea causas.

3. Cross-asset intelligence (Copilot)
Patrones simultaneos entre activos: cuando 5 UMAs del mismo bus fallan al mismo tiempo, la causa rara vez es de la zona.

WERTEK COPILOT - Hallazgo detectado hace 14 minutos
"UMAs 22-30 del Bus-BACnet-02 reportan delta positivo simultaneo de 2.5+ C en los altimos 45 mif

Causas probables (ranking por probabilidad):
1. Valvula de cabezal del lazo de agua fria (P=0.62)
2. Caida de presion en el lazo (P=0.21)
3. Demanda térmica anémala por cambio de uso (P=0.11)

n.

4. 9 sensores con drift simultdneo (P=0.06)

4. Trayectoria de health score del edificio
Score Overall Visibility en el tiempo. Cada deploy / cambio / remediacién deja huella visible.

POST FASE 1

+

HOY
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El reporte que estas leyendo es la foto del momento 'HOY'. Lo que Wertek monitoreo continuo entrega es la pelicula completa -
trayectoria del edificio mes a mes con cada cambio operativo trazado y atribuible.

Read-only - Non-intrusive - No write operations

27
www.wertek.ai/buildings


https://www.wertek.ai/buildings

m WERTEK
Wertek - Building Intelligence Due Diligence

Sample Building - AUD-20260522-135032

Scoring de Visibilidad del Edificio

El edificio se evalua en TRES dimensiones independientes para evitar promediar manzanas con peras. Cada score
se calcula con formula transparente y los tres se reportan SIEMPRE etiquetados.

NETWORK HEALTH PLATFORM HEALTH OVERALL VISIBILITY

95 83 87

BACnet responde + latencia razonable BMS engineering completa + sin sefiales rotas 30% network + 70% platform (composite)

Overall: OPERABLE - Funciona con oportunidades - atender huecos antes de monitoreo continuo

Como se calcula cada score

Network Health = 100 - penalizaciones por error_pdus, latencia, silencio -> resultado: 95/100

Platform Health = 100 - penalizaciones por suspect signals, sin units, sin telemetria -> resultado: 83/100
Overall = 0.30 * 95 + 0.70 * 83 = 87/100

Rangos de interpretacion

Score Categoria Interpretacion

90-100 Excelente Operacién saludable, oportunidades de optimizacion fina

75-89 Operable <-- overall Funciona con oportunidades - atender huecos antes de monitoreo continuo
60-74 Riesgo moderado Ingenieria parcial - remediar antes de comprometer SLA

0-59 Degradado Ingenieria insuficiente - replantear escalas, sensores, comisionamiento

Comparacion preliminar: este edificio presenta gaps de ingenieria consistentes con instalaciones Metasys legacy donde el
BMS envejecio sin proceso continuo de comisionamiento. Benchmark interno en construccion - la comparacion cuantitativa
con peers se entregara cuando Wertek tenga 25+ edificios auditados con metodologia comparable.
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Postura de seguridad y obsolescencia

Evaluacion read-only de la postura de seguridad observable desde el audit. NO es pentest - son inferencias
arquitecturales sobre obsolescencia de firmware, exposicion BACnet y preparacion para migraciones cloud. Wertek
recomienda principios (Zero Trust, segmentacion), nunca productos especificos.

Obsolescencia de firmware detectada

Device / Model Vendor Firmware Lifecycle Release / Soporte

CITADEL-MTY (MS-NAE5510-3) Johnson Contro 11.0.0.1281 obsolete ~2018 / limited

Sefiales arquitecturales

Mixed-generation controllers Sl - legacy + nueva generacion conviven

Routers BACnet visibles Cero - red BACnet plana o no enrutada

BBMD activo No detectado - segmento local sin broadcast distribution
Exposicion BACnet/IP Segmento local del audit inicamente

Recomendaciones arquitecturales

ALTA Plan de actualizacion de firmware del NAE / engine

1 controlador(es) con firmware en estado obsolete/legacy. Vendor probablemente ya no entrega parches de seguridad.
Coordinar con integrador el plan de upgrade.

MEDIA Convivencia legacy + nueva generacion en el mismo bus

Detectado mix de controladores Metasys 11 (TEC legacy) y Metasys 14 (TEC3000) compartiendo MS/TP trunk.
Aceptable operativamente pero limita features de control avanzado en los nuevos hasta que los legacy se reemplacen o
el firmware del NAE se eleve a v14+.

MEDIA Zero Trust posture si se planea exponer datos a cloud
Antes de exponer telemetria a cualquier plataforma cloud (OpenBlue, Wertek monitoring, otra), implementar arquitectura
Zero Trust: outbound-only, identity-based authentication, encryption en transito, microsegmentacion entre OT/IT. Wertek
aplica estos principios por disefio en su capa Phase 2.

BAJA Visibilidad de exposicion BACnet/IP en perimetro
Si la red BACnet del edificio tiene cualquier ruta hacia Internet (NAT, port-forward, VPN para soporte remoto), validar
con IT que UDP/47808 NO sea accesible desde fuera. Wertek audita solo lo accesible desde el segmento local; la
exposicién externa requiere pentest separado.
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Preparacion para migracion a cloud

Si el cliente esta evaluando migrar a cualquier plataforma cloud (JCI OpenBlue, Niagara Cloud, Honeywell Forge,
Schneider EcoStruxure, Wertek monitoring continuo), este audit es su baseline. Pre-requisitos comunes
vendor-neutral.

Checklist de readiness (vendor-neutral)

[1] Telemetria al >=95% de cobertura confiable
Estado: Actualmente 82% - 131 sefiales requieren remediacion
Por qué: Cloud SaaS escala el costo de sefiales rotas (alertas falsas, ML mal entrenado).

[1 Cero activos con telemetria-issues no resueltos
Estado: Actualmente 36 activos requieren intervencion fisica
Por qué: Pre-remediation reduce TCO de operacion cloud.

[OK] Topologia BACnet documentada (este audit)
Estado: OK - 57 assets clasificados + 3 buses MS/TP mapeados
Por qué: Cualquier proveedor cloud requiere inventario de assets pre-migracion.

[1 Plan de hardening de red (Zero Trust outbound-only)
Estado: Pendiente - definir con IT del cliente
Por qué: BMS NO debe ser inbound-accessible desde Internet. Outbound TLS Gnicamente.

[] Politicas de retencion + eliminacion de datos
Estado: Pendiente - definir con vendor cloud elegido
Por qué: Quién guarda los datos, cuanto tiempo, y como se eliminan al cancelar.

[1] Identidad + control de acceso (IAM con minimo 3 roles)
Estado: Pendiente - RBAC operator / engineer / admin
Por qué: Separacion de privilegios es requisito SOC 2 / ISO 27001.

Wertek = audit independiente, no advisor de un solo cloud

Este checklist sirve igual para evaluar OpenBlue, Niagara Cloud, Honeywell Forge, Schneider EcoStruxure, Wertek
monitoring, o cualquier otra plataforma. Wertek no promueve un cloud especifico - documenta el estado para que la
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Oportunidades de visibilidad operativa

Oportunidades operativas que se podrian explorar con los datos ya disponibles (post-remediacion Fase 1). Esta
seccion se enfoca en VISIBILIDAD OPERATIVA - anomalias detectables. La cuantificacion de ahorro energético
requiere informacion adicional que el audit BACnet por si solo no entrega (potencias instaladas, baseline historico).

Auditoria de horario operativo

Alcance: 50 UMAs + 5 schedules BMS
Sefiales: FAN_RUN_STATUS vs Schedule definido
Que se obtiene: Detectar UMAs corriendo fines de semana, feriados, fuera de ocupacion

Limites de inferencia: Visibilidad operativa: detectar cuando se opera fuera de schedule. La cuantificacion de ahorro
requiere conocer la potencia instalada por UMA.

Deteccion de setpoint drift

Alcance: 50 zonas
Sefales: Diferencia SP vs valor real, simultaneo heat+cool
Que se obtiene: Alertas cuando zonas operan fuera de banda muerta razonable

Limites de inferencia: Identificacion de anomalias operativas. La traduccion a ahorro energético requiere baseline previo
y dimensionamiento de equipos.

Trending de carga eléctrica del VRF (01VER10-TRO01)

Alcance: 1 VRF outdoor con datos eléctricos (V, A, kW, PF medidos en vivo)
Sefiales: Carga real entre 40-180 kW observada durante el audit
Que se obtiene: Establecer baseline de operacion; correlacionar con clima exterior + ocupacion

Limites de inferencia: Unica capacidad MEDIDA en el audit. Permite dimensionar el consumo del VRF sin estimacion.
Punto de partida solido para modelar el resto del edificio.

Para proyectar ahorro energético real se necesita:
1. Inventario de potencia instalada por equipo (placas de motor / VFD / chiller)
2. Baseline energético de minimo 90 dias (lecturas continuas, no estimadas)
3. Acceso a facturas CFE para correlacién con consumo real
4. Layout de zonas y ocupacion tipica (para normalizacion)

Wertek entrega ese andlisis cuantitativo como parte del alcance de Fase 2, una vez que la red este al >95% de cobertura y
se tenga el inventario de potencia confirmado.
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Roadmap 30/ 60 /90 dias

Plan de accion sugerido para llevar el edificio del estado actual a operacién confiable + monitoreo continuo activo.

Remediacion ingenieria BMS
Responsable: Integrador (Express Air / ICS)
- Revisar SCT contra el inventario Wertek: confirmar mapeo de tags
- Reparar / recablear sensores stuck-zero (priorizar UMASs criticos)
- Completar comisionamiento de VFDs (units + escalado)
- Resolver sensores out-of-range (TEM-EXT, HR-EXT en FEC SAC)
Entregable: Re-audit Wertek confirma >95% de puntos utilizables

DIAS 30-60 Activacion de monitoreo Wertek base
Responsable: Wertek + Integrador

- Conectar gateway Wertek al BMS (BACnet/IP read-only)

- Configurar dashboards de zona, VFDs, VRF

- Definir alarmas + escalamiento operativo

- Capacitar al equipo del cliente en el dashboard

Entregable: Edificio en Nivel 3 (Managed) - alarmas y dashboards en vivo
DIAS 60-90 Insights y optimizacién continua
Responsable: Wertek

- Activar Copilot diagnéstico (andlisis cross-asset)
- Reporte mensual de quick wins (horarios, setpoints, simultaneo)
- Trending de salud de equipos criticos
- Calibrar maturity score - target Nivel 3.5+
Entregable: ROI medible del ahorro energético capturado
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Plan de remediacion + monitoreo post-fix

Este audit revela que la red BACnet responde bien pero la ingenieria del BMS tiene huecos significativos. Para el
integrador (Express Air) esto es trabajo facturable de remediacion. Para Wertek significa que el monitoreo continuo
tiene mayor valor DESPUES de cerrar estos huecos. Esta seccion ordena el trabajo en dos fases.

Calidad de los datos disponibles

PUNTOS ACCESIBLES UTILIZABLES ACTIVOS CUBIERTOS TRENDS ACTIVOS

729 598 (82.0%) 57 139

Calidad media-alta: 82.0% utilizable. 131 sefiales requieren intervencién del integrador antes de incluirse en
monitoreo continuo, pero el resto es accionable hoy.
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FASE 1 - Revision de ingenieria del BMS

Activos donde una o mas sefiales no estan entregando valor confiable al BMS. Cada renglon representa un punto de
revision técnica: verificacién de cable, calibracion de sensor, comisionamiento en SCT, o reemplazo. Priorizar por numero
de sefiales por activo.

Total: 131 sefiales en 36 activos requieren intervencion

Activo
01TEC12-UMAO02
01TEC14-UMAO04

Tipo / Bus
AHU / UMA (01)
AHU / UMA (01)

Sefales

N

Trabajo sugerido
Verificar cableado + calibrar sensor

Verificar cableado + calibrar sensor

01TEC16-UMAO6 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC17-UMAOQ7 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC18-UMA08 AHU / UMA (01) Completar engineering en SCT (scaling + units)
01TEC19-UMA09 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC20-UMA10 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC24-UMA14 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor

01TEC25-UMA15
01TEC28-UMA18
TEC11-UMA51

02TEC32-UMA22
02TEC33-UMA23
02TEC34-UMA24
02TEC35-UMA25
02TEC36-UMA26
02TEC39-UMA29
02TEC41-UMA31
02TEC42-UMA32
02TEC43-UMA33
02TEC44-UMA34
02TEC45-UMA35
02TEC46-UMA36
02TEC47-UMA37
02TEC48-UMA38
02TEC49-UMA39

AHU / UMA (01)
AHU / UMA (01)
AHU / UMA (01)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
AHU / UMA (02)
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Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor

Completar engineering en SCT (scaling + units)

Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor
Verificar cableado + calibrar sensor

Verificar cableado + calibrar sensor

Completar engineering en SCT (scaling + units)

Verificar cableado + calibrar sensor

Verificar cableado + calibrar sensor

Completar engineering en SCT (scaling + units)

Verificar cableado + calibrar sensor

Verificar cableado + calibrar sensor

02TEC50-UMA40 AHU / UMA (02) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC15-UMAO5 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC26-UMA16 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC27-UMA17 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC29-UMA19 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC30-UMA20 AHU / UMA (01) Verificar cableado + calibrar sensor
02TEC37-UMA27 AHU / UMA (02) Verificar cableado + calibrar sensor
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02TEC38-UMA28 AHU / UMA (02) 3 Verificar cableado + calibrar sensor
01TEC13-UMAO03 AHU / UMA (01) 1 Verificar cableado + calibrar sensor
01VER10-TRO1 VRF Outdoor Unit (01) 1 Completar engineering en SCT (scaling + units)

FASE 2 - Monitoreo Wertek post-remediacién
Una vez que el integrador cierre los huecos de FASE 1, Wertek activa monitoreo continuo sobre el BMS sin tocar el control.
Los siguientes streams se vuelven activables al 100% de cobertura una vez remediado.

Hoy: 82% de los puntos analog son utilizables. Despues de FASE 1, esperamos llegar a >95%. Solo entonces se justifica
suscripcion mensual de monitoreo.

1. Confort + setpoint drift por zona
Activos: 50 UMAs
Outcome: 5-12% ahorro energético tipico en HVAC, sin tocar el BMS.

2. Horario operativo vs ocupacion real
Activos: 50 UMAs + 5 schedules BMS
Outcome: 3-8% ahorro inmediato ajustando schedules.

3. Trending de drives (VFDs)
Activos: 3 VFDs (VFD-BACO01, VFD-TCO01, VFD-TCO02)
Outcome: Anticipa paros, reduce mantto correctivo. Upsell directo a CMMS.

4. Carga térmica del sistema VRF (01VER10-TR01)

Activos: 1 VRF outdoor con 49 puntos
Outcome: Optimizacion estacional, identifica equipos sobre-dimensionados.

5. Monitoreo del SAC central via FEC
Activos: 2 FECs
Outcome: Vision holistica HVAC: zona -> AHU -> central. Comodity vendor-agnostic.

6. Comparativo lifecycle Metasys 11 vs Metasys 14
Activos: 40 TECs legacy + 10 TEC3000 (ampliacion)
Outcome: Roadmap de inversion BMS justificado con datos propios.

Modelo de colaboracion sugerido: el integrador cierra FASE 1 con sus tarifas habituales (sensor / cable / comisionamiento
por punto). Wertek arranca suscripcion de monitoreo (FASE 2) sobre los puntos viables tan pronto como esten al >95% de
cobertura confiable.
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CAPA 3

Ejecucion técnica

Detalle granular del audit - instrucciones accionables para el integrador

Audiencia: Integrador / commissioning agent / equipo de mantenimiento
Tiempo estimado de lectura: lectura modular (consultar segun necesidad)

Preguntas que responde esta capa:

- Que BACnet objects detectamos?
- Que sensores requieren intervencion fisica?
- Que firmware esta obsoleto?
- Que naming convention sigue el BMS?
- Que latencias / errores hay en la red?
- Que clusters de fallas comparten causa probable?
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Resumen ejecutivo

Auditamos 1 dispositivos / 1161 objetos BACnet durante un snapshot non-intrusivo del estado actual del BMS.
Identificamos 4 hallazgos accionables (1 alto, 1 bajo, 2 informativos). Densidad de hallazgos: 0.34 por cada 100

objetos.

Severidad Conteo Interpretacion
CRITICAL 0 Riesgo operacional inmediato. Atender en <30 dias.
HIGH 1 Degradacion significativa. Atender en <60 dias.
LOW 1 Desviacion menor. Atender en siguiente mantenimiento.
INFO 2 Observacion sin riesgo operacional. Referencia.

Lectura cualitativa
El edificio opera en rango aceptable. Los hallazgos detectados son oportunidades de optimizacién, no riesgos
operacionales.

El scoring canonico (Network / Platform / Overall) se reporta en la seccion 'Scoring de Visibilidad del Edificio' del cuerpo ejecutivo.
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Dispositivos detectados (Tier 0+2)

Inst. Nombre Modelo FW

Direccion Objs
500 CITADEL-MTY MS-NAE5510-3 11.0.0.1 192.168.40.10 1161
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Activos detectados (clasificados)

Inventario por tipo de activo

AHU / UMA

AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)
VFED (Variable Frequency Drive)
FEC (Field Equipment Controller)

VRF Outdoor Unit

FEC SAC (Central HVAC)

BMS Program

Distribucion por bus MS/TP

BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-02

Programming

Asset list

Bus

BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
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Controller

01FECO04
01TEC12-UMAO2
01TEC13-UMAO3
01TEC14-UMAO4
01TEC15-UMAO5
01TEC16-UMAO6
01TEC17-UMAO7
01TEC18-UMAO8
01TEC19-UMAO09
01TEC20-UMA10
01TEC21-UMA11l
01TEC22-UMA12
01TEC23-UMA13
01TEC24-UMA14
01TEC25-UMA15
01TEC26-UMA16
01TEC27-UMA17
01TEC28-UMA18
01TEC29-UMA19
01TEC30-UMA20
01VER10-TRO1
TEC11-UMA51

No write operations

Tipo

FEC (Field Equipment Control

AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
AHU / UMA
VRF Outdoor Unit
AHU / UMA

25 assets
31 assets
1 assets
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13
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15
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BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-01
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02
BUS-BACNET-02

Programming
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VFD-BACO1
VFD-TCO1
VFD-TCO02
02FECO04-SAC
02TEC32-UMA22
02TEC33-UMA23
02TEC34-UMA24
02TEC35-UMA25
02TEC36-UMA26
02TEC37-UMA27
02TEC38-UMA28
02TEC39-UMA29
02TEC40-UMA30
02TEC41-UMA31
02TEC42-UMA32
02TEC43-UMA33
02TEC44-UMA34
02TEC45-UMA35
02TEC46-UMA36
02TEC47-UMA37
02TEC48-UMA38
02TEC49-UMA39
02TEC50-UMA40
02TEC61-UMA51
TEC3000-70
TEC3000-71
TEC3000-72
TEC3000-73
TEC3000-74
TEC3000-75
TEC3000-76
TEC3000-77
TEC3000-78
TEC3000-79
PR-ZON-UMAS

No write operations

VFD (Variable Frequency Driv
VFD (Variable Frequency Driv
VFD (Variable Frequency Driv
FEC SAC (Central HVAC)

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA

AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
AHU / UMA (Metasys 14, TEC30
BMS Program

m WERTEK

W W NN~ DM DDA DO DS

W W NN DADMDNMDMNMDMNWSNWR R PR PR PR PR PR PP RPRRPRDNRR PR PR R OO

O 0O 0o oo ooocoooco o »d~MdMdprpdPPEHArPEAPPDPP+HPFPOoOPrOWOPSHDADPDP»HPDPDPPP O O o o

40


https://www.wertek.ai/buildings

Wertek - Building Intelligence Due Diligence
Sample Building - AUD-20260522-135032

Platform Health (configuracion BMS)

m WERTEK

Evaluacion separada del Network Health. Mientras el Tier 3 mide si la red BACnet responde, este score mide si la
ingenieria del BMS esta completa: sefiales declaradas que NO entregan valor (probablemente se ven con '?' en la

consola Metasys), puntos sin units, cobertura de telemetria historica.

ASSETS TOTALES PUNTOS TOTALES SUSPECT SIGNALS

57 729 131 (18.0%)
SIN TELEMETRIA SIN CLASIFICAR BUSES MS/TP

0 (0%) 0 3

Hallazgos de Platform Health

SIN UNITS

37

TIPOS ASSET

2

- 131 de 729 puntos analog (18.0%) parecen declarados pero NO conectados (valor O con no-units). En Metasys SMP

probablemente se muestran con '?'. Penalty: -17.

Read-only - Non-intrusive - No write operations
www.wertek.ai/buildings

41


https://www.wertek.ai/buildings

m WERTEK

Wertek - Building Intelligence Due Diligence
Sample Building - AUD-20260522-135032

Topologia MS/TP - lista priorizada por bus

Activos agrupados por bus MS/TP, ordenados por nombre. Cada renglon es un checkpoint para el integrador en sitio.
Color a la derecha indica severidad de issues. Use como checklist de campo - marcable, ordenable, priorizable.

Nota: orden fisico del daisy-chain MS/TP no es descubrible solo con BACnet (MAC addresses son logicos). Orden mostrado refleja
naming engineering. Validar contra as-built del integrador antes de intervencion de campo.

BUS-BACNET-01 - 25 activos (18 con issues, 7 OK)

Controller Kind Pts Issues Status
01FECO04 FEC (Field Equipment Controller) 10 0
01TEC12-UMA02 AHU / UMA 16 4
01TEC13-UMA03 AHU / UMA 19

01TEC14-UMA0O4 AHU / UMA 16 4
01TEC15-UMA05 AHU / UMA 16

01TEC16-UMA06 AHU / UMA 16 4
01TEC17-UMA07 AHU / UMA 16 4
01TEC18-UMA08 AHU / UMA 15 4
01TEC19-UMA09 AHU / UMA 15 4
01TEC20-UMA10 AHU / UMA 15 4
01TEC21-UMA11 AHU / UMA 15 0
01TEC22-UMA12 AHU / UMA 13 0
01TEC23-UMA13 AHU / UMA 15 0
01TEC24-UMA14 AHU / UMA 15 4
01TEC25-UMA15 AHU / UMA 15 4
01TEC26-UMA16 AHU / UMA 15 3
01TEC27-UMA17 AHU / UMA 15 3
01TEC28-UMA18 AHU / UMA 18 4
01TEC29-UMA19 AHU / UMA 15 3
01TEC30-UMA20 AHU / UMA 15 3
01VER10-TRO1 VRF Outdoor Unit 49

TEC11-UMA51 AHU / UMA 13 4
VFD-BACO1 VFD (Variable Frequency Drive) 0
VFD-TCO1 VFD (Variable Frequency Drive) 0
VFD-TC02 VFD (Variable Frequency Drive) 0

BUS-BACNET-02 - 31 activos (18 con issues, 13 OK)

Controller Kind Pts Issues Status

02FEC04-SAC FEC SAC (Central HVAC) 5 0
02TEC32-UMA22 AHU / UMA 15 4
02TEC33-UMA23 AHU / UMA 15 4
02TEC34-UMA24 AHU / UMA 15 4
02TEC35-UMA25 AHU / UMA 15 4
02TEC36-UMA26 AHU / UMA 15 4
02TEC37-UMA27 AHU / UMA 15 3
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02TEC38-UMA28 AHU / UMA 15
02TEC39-UMA29 AHU / UMA 16

02TEC40-UMA30 AHU / UMA 15

02TEC41-UMA31 AHU / UMA 15

02TEC42-UMA32 AHU / UMA 15

02TEC43-UMA33 AHU / UMA 15

02TEC44-UMA34 AHU / UMA 15

02TEC45-UMA35 AHU / UMA 15

02TEC46-UMA36 AHU / UMA 15

02TEC47-UMA37 AHU / UMA 15 4

02TEC48-UMA38 AHU / UMA 15 4 MEDIO
02TEC49-UMA39 AHU / UMA 15 4
02TEC50-UMA40 AHU / UMA 15 4
02TEC61-UMA51 AHU / UMA 19 0
TEC3000-70 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 4 0
TEC3000-71 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 3 0
TEC3000-72 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 4 0
TEC3000-73 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 4 0
TEC3000-74 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 4 0
TEC3000-75 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 4 0
TEC3000-76 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 4 0
TEC3000-77 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 2 0
TEC3000-78 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 2 0
TEC3000-79 AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000) 3 0

Programming - 1 activos (0 con issues, 1 OK)

Controller Kind Pts Issues Status
PR-ZON-UMAS BMS Program 3 0
Leyenda Status:
B oK Sin issues detectados
BAJO Menos de 20% de sefiales con anomalias
I w~EDIO Entre 20% y 50% de sefiales con anomalias
B ALTO Mas de 50% de sefiales con anomalias
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Puntos observados por activo (Tier 1 + jerarquia MS/TP)

Los puntos leidos al NAE corresponden en realidad a controladores MS/TP detras del mismo. Aqui se desglosa por
activo fisico real, agrupando los puntos por categoria del BMS.

01FEC04 - FEC (Field Equipment Controller)

Bus BUS-BACNET-01 - 10 puntos - 2 trend-logs

EXT-INY - binary-input (4)

EDO- VI NY1 i nactive (014

EDO- VI NY2 i nactive XK

EDO- VEXT1 active (04

EDO- VEXT2 active (014
EXT-INY - binary-output (4)

AP- VI NY1 i nactive K

AP- VI NY2 i nactive (03¢

AP- VEXT1 active (014

AP- VEXT2 i nactive (04
TRAC-TC - trend-log (1)

Trendl XK
TSAC-TC - trend-log (1)

Trendl K

01TEC12-UMAO2 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 16 puntos - 2 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)
Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
AV-42 Ccc Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|
Analog Values - trend-log (1)
AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)
Bl - 31 i nactive (0
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive K
Bl - 26 i nactive (04
Bl - 25 i nactive (014
Bl - 40 i nactive K
Bl - 32 i nactive (04
Binary Inputs - trend-log (1)
Bl - 25. Trendl (014
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Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12
MW- 15
M- 13

01TEC13-UMAO3 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 19 puntos - 5 trend-logs - 1 sefiales sospechosas

RRAR

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 21.778 degrees-celsiu K
Analog Inputs - trend-log (1)

Al - 16. Trendl (014
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 24. 000 degrees-celsiu K

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 22.000 degrees-cel siu K

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (2)

AV-7. Trendl (04

AV-43. Trendl K

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (0

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive XK

Bl - 26 i nactive (0

Bl - 25 active (014

Bl - 40 i nactive XK

Bl - 32 i nactive (04
Binary Inputs - trend-log (1)

Bl - 25. Trendl (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 (04

M- 15 XK

M- 13 (04
Multi-state Values - trend-log (1)

MW-12. Trendl (014

01TEC14-UMA0O4 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 16 puntos - 2 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
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Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (03¢

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive (03¢

Bl - 25 i nactive (014

Bl - 40 i nactive K

Bl - 32 i nactive (03¢
Binary Inputs - trend-log (1)

Bl - 25. Trendl (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12

M- 15

M- 13

01TEC15-UMAO5 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 16 puntos - 2 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 23. 389 degrees-cel siu K

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (04

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive (04

Bl - 25 active (014

Bl - 40 i nactive K

Bl - 32 i nactive (04
Binary Inputs - trend-log (1)

Bl - 25. Trendl (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

MV- 12 oK

M- 15 XK

MV-13 oK
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01TEC16-UMAO6 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 16 puntos - 2 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (014

Bl - 30 i nactive K

Bl - 27 i nactive (04

Bl - 26 i nactive (014

Bl - 25 i nactive XK

Bl - 40 i nactive (0

Bl - 32 i nactive (014
Binary Inputs - trend-log (1)

Bl - 25. Trendl XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)

W- 12 XK

M- 15 oK

MV-13 oK

01TEC17-UMAOQO7 - AHU/UMA
Bus BUS-BACNET-01 - 16 puntos - 2 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenmp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (04
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl -31 i nactive XK

Bl - 30 i nactive (04

Bl - 27 i nactive (014

Bl - 26 i nactive XK

Bl - 25 i nactive (04

Bl - 40 i nactive (014

Bl - 32 i nactive XK
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Binary Inputs - trend-log (1)

Bl - 25. Trendl K
Multi-state Values - multi-state-value (3)

W- 12 XK

M- 15 (0¢

M- 13 K

01TEC18-UMAO8 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 43 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (04
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive XK

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive XK

Bl - 25 i nactive (014

Bl - 40 i nactive K

Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 X

M- 15 (04

M- 13 K

01TEC19-UMAQ9 - AHU/UMA
Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (04

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive K
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive (014
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Bl - 26 i nactive XK
Bl - 25 i nactive (014
Bl - 40 i nactive K
Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12 (04
M- 15 (04
M- 13 K

01TEC20-UMA10 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenmp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl XK
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (03¢

Bl - 30 i nactive (0

Bl - 27 i nactive (04

Bl - 26 i nactive (03¢

Bl - 25 i nactive (0

Bl - 40 i nactive (04

Bl - 32 i nactive K
Multi-state Values - multi-state-value (3)

W- 12 (04

W- 15 (014

W- 13 K

01TEC21-UMA11 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 13. 167 degrees-celsiu K
Analog Values - analog-value (3)
AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 21. 667 degrees-cel siu K
AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 21.722 degrees-cel siu K
AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 12. 778 degrees-celsiu K
Analog Values - trend-log (1)
AV-7. Trendl XK
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Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 active K
Bl - 30 active (014
Bl - 27 i nactive XK
Bl - 26 active (04
Bl - 25 active (014
Bl - 40 i nactive XK
Bl - 32 i nactive (04
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 2 K
W- 15 2 (014
W- 13 3 (0 ¢

01TEC22-UMA12 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 13 puntos - 1 trend-logs

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 23. 556 degrees-cel siu K
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 22.222 degrees-celsiu K

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 21. 000 degrees-cel siu K

AV- 42 Ccc Cooling Setpoint (alta conf.) 12. 778 degrees-celsiu K
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (04
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl -31 i nactive XK

Bl - 30 active (04

Bl - 27 i nactive (014

Bl - 26 i nactive XK

Bl - 25 i nactive (04

Bl - 40 i nactive (014

Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (1)

M- 12 3 XK

01TEC23-UMA13 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 21. 667 degrees-cel siu K
Analog Values - analog-value (3)
AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 21.111 degrees-cel siu K
AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 21. 000 degrees-celsiu K
AV-42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 15.778 degrees-celsiu K
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Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)
Bl -31 active (03¢
Bl - 30 active (03¢
Bl - 27 i nactive (03¢
Bl - 26 active (03¢
Bl - 25 active (03¢
Bl - 40 i nactive (03¢
Bl - 32 i nactive (03¢
Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12 2 K
M- 15 2 K
M- 13 3 K

01TEC24-UMA14 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl XK
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (03¢

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive (03¢

Bl - 25 i nactive (014

Bl - 40 i nactive K

Bl - 32 i nactive (03¢
Multi-state Values - multi-state-value (3)

W- 15 (04

W- 12 (014

W- 13 K

01TEC25-UMA15 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)
Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
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Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl -31 i nactive XK

Bl - 30 i nactive (04

Bl - 27 i nactive (014

Bl - 26 i nactive XK

Bl - 25 i nactive (04

Bl - 40 i nactive (014

Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 XK

M- 15 oK

W- 13 oK

01TEC26-UMA16 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)
AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 22.000 degrees-celsiu K
AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)
AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)
Bl - 31 active K
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive (014
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive (04
Bl - 40 i nactive (014
Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 K
W- 15 (014
M- 13 K
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01TEC27-UMA17 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 21. 667 degrees-celsiu K

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (014

Bl - 30 i nactive K

Bl - 27 i nactive (04

Bl - 26 i nactive (014

Bl - 25 i nactive XK

Bl - 40 i nactive (0

Bl - 32 i nactive (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 K

M- 15 XK

MV-13 oK

01TEC28-UMA18 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 18 puntos - 4 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV- 7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (04
Bl - 30 i nactive (03¢
Bl - 27 i nactive (014
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive (03¢
Bl - 40 i nactive (014
Bl - 32 i nactive K
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Binary Inputs - trend-log (3)
Bl - 40. Trendl
Bl - 25. Trendl
Bl -31. Trendl

RRAR

Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12
W- 15
M- 13

01TEC29-UMA19 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

R

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 24. 056 degrees-celsiu K

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (0
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (014

Bl - 30 i nactive XK

Bl - 27 i nactive (0

Bl - 26 i nactive (014

Bl - 25 i nactive XK

Bl - 40 i nactive (04

Bl - 32 i nactive (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

MV- 12 oK

M- 15 XK

MV-13 oK

01TEC30-UMA20 - AHU / UMA
Bus BUS-BACNET-01 - 15 puntos - 1 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 23.833 degrees-celsiu K

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
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Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive K
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive XK
Bl - 26 i nactive (04
Bl - 25 i nactive (04
Bl - 40 i nactive XK
Bl - 32 i nactive (04
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 K
W- 15 (014
W- 13 oK

01VER10-TRO1 - VRF Outdoor Unit

Bus BUS-BACNET-01 - 49 puntos - 25 trend-logs - 1 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (22)

Al -15 489. 562 volts (014
Al -14 489. 031 volts (03¢
Al -13 0. 886 power - f act or XK
Al -12 0. 826 power - f act or (04
Al -11 0. 900 power - f act or (03¢
Al -10 41. 216 kilowatts (04
Al -9 47.008 kilowatts XK
Al -8 70. 496 kilowatts (03¢
Al -7 215. 878 anper es K
Al-6 280. 375 volts (014
Al -5 488. 250 volts XK
Al -4 0.873 power - f act or (014
Al-3 180. 736 kilowatts (014
Al -2 88. 064 kilowatts K
Al-1 157. 824 kilowatts (04
Al - 22 165. 002 anper es (03¢
Al -21 200. 878 anper es XK
Al - 20 278. 754 anper es (04
Al -19 280. 094 volts (014
Al -18 282. 047 volts oK
Al -17 279. 016 volts (0
Al -16 486. 094 vol ts (0.4

Analog Inputs - trend-log (23)

Al -15. Trendl
Al -14. Trendl
Al -13. Trendl
Al -12. Trendl
Al -11. Trendl
Al -10. Trendl
Al -9. Trendl

Al -8. Trendl

RIRIRFIRRR
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Al -7. Trendl
Al -6. Trendl
Al -5. Trendl
Al - 4. Trendl
Al -3. Trendl
Al -2. Trendl
Al -1. Trendl
Al -22. Trendl
Al -21. Trendl
Al - 20. Trendl
Al -19. Trendl
Al -18. Trendl
Al -17. Trendl
Al -16. Trendl
Al -1. Trend2

QAIRAIRIRFIRIRIRFIRIIRRR

Analog Values - analog-value (2)

AV- 2 123. 000 [ VALI DAR]
AV- 1 6114644. 000 kil owatt-hours OK

Analog Values - trend-log (2)

AV- 1. Trendl
AV- 1. Trend2

TEC11-UMA51 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-01 - 13 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

R R

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 43 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive XK
Bl - 30 i nactive (014
Bl - 27 i nactive K
Bl - 26 i nactive XK
Bl - 25 i nactive (014
Bl - 40 i nactive K
Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (1)
W- 12 1 (03¢
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m WERTEK

VFD-BACO01 - VFD (Variable Frequency Drive)
Bus BUS-BACNET-01 - 5 puntos - 5 trend-logs

AV-13 - trend-log (1)
Trendl
AV-14 - trend-log (1)
Trendl
AV-15 - trend-log (1)
Trendl
AV-50 - trend-log (1)
Trendl
AV-6 - trend-log (1)
Trendl

VFD-TCO1 - VFD (Variable Frequency Drive)
Bus BUS-BACNET-01 - 5 puntos - 5 trend-logs

AV-13 - trend-log (1)
Trendl
AV-14 - trend-log (1)
Trendl
AV-15 - trend-log (1)
Trendl
AV-50 - trend-log (1)
Trendl
AV-6 - trend-log (1)
Trendl

VFD-TCO02 - VFD (Variable Frequency Drive)
Bus BUS-BACNET-01 - 5 puntos - 5 trend-logs

AV-13 - trend-log (1)
Trendl
AV-14 - trend-log (1)
Trendl
AV-15 - trend-log (1)
Trendl
AV-50 - trend-log (1)
Trendl
AV-6 - trend-log (1)
Trendl
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02FEC04-SAC - FEC SAC (Central HVAC)
Bus BUS-BACNET-02 - 5 puntos - 5 trend-logs

HR-EXT - trend-log (1)

Trendl (016
LUX-EXT - trend-log (1)
Trendl K
TEM-EXT - trend-log (1)
Trendl (03¢
TRAC-TC - trend-log (1)
Trendl XK
TSAC-TC - trend-log (1)
Trendl XK

02TEC32-UMA22 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV-42 Ccc Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (016
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive (03¢
Bl - 26 i nactive (016
Bl - 25 i nactive (03¢
Bl - 40 i nactive (03¢
Bl - 32 i nactive (016
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 1 (014
W- 15 1 K
W- 13 1 (01¢

02TEC33-UMA23 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)
Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
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Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl -31 i nactive XK

Bl - 30 i nactive (04

Bl - 27 i nactive (014

Bl - 26 i nactive XK

Bl - 25 i nactive (04

Bl - 40 i nactive (014

Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 XK

M- 15 oK

W- 13 oK

02TEC34-UMA24 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)
AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)
AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)
Bl - 31 i nactive K
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive (014
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive (04
Bl - 40 i nactive (014
Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 K
W- 15 (014
M- 13 K
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02TEC35-UMA25 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (014

Bl - 30 i nactive K

Bl - 27 i nactive (04

Bl - 26 i nactive (014

Bl - 25 i nactive XK

Bl - 40 i nactive (0

Bl - 32 i nactive (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 K

M- 15 XK

MV-13 oK

02TEC36-UMA26 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV- 7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (04
Bl - 30 i nactive (03¢
Bl - 27 i nactive (014
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive (03¢
Bl - 40 i nactive (014
Bl - 32 i nactive K
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Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12
MW- 15
M- 13

02TEC37-UMA27 - AHU/ UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

RRAR

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 24,722 degrees-celsiu K

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 active (04
Bl - 30 i nactive (03¢
Bl - 27 i nactive (016
Bl - 26 i nactive (04
Bl - 25 i nactive (03¢
Bl - 40 i nactive (016
Bl - 32 i nactive (04
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 K
W- 15 (01¢
W- 13 oK

02TEC38-UMA28 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 3 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 24. 444 degrees-celsiu K

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 active K
Bl - 30 i nactive K
Bl - 27 i nactive oK
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive K
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Bl - 40 i nactive
Bl - 32 i nactive

R R

Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12
M- 15
W- 13

02TEC39-UMA29 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 16 puntos - 2 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

RXK

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV-42 Ccc Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (0

Bl - 30 i nactive (04

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive (0

Bl - 25 i nactive (04

Bl - 40 i nactive K

Bl - 32 i nactive (0
Binary Inputs - trend-log (1)

Bl - 31. Trendl (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

MV- 12 oK

M- 15 XK

MV-13 oK

02TEC40-UMA30 - AHU / UMA
Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 13. 500 degrees-celsiu K
Analog Values - analog-value (3)
AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 23. 889 degrees-celsiu K
AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 23. 000 degrees-celsiu K
AV- 42 Ccc Cooling Setpoint (alta conf.) 17.778 degrees-cel siu K
Analog Values - trend-log (1)
AV-7. Trendl (014
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Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 active K
Bl - 30 active (014
Bl - 27 active XK
Bl - 26 active (04
Bl - 25 active (014
Bl - 40 i nactive XK
Bl - 32 i nactive (04
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 2 K
W- 15 2 (014
W- 13 3 oK

02TEC41-UMA31 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (04
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl -31 i nactive XK

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive XK

Bl - 25 i nactive (014

Bl - 40 i nactive K

Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 XK

M- 15 oK

MV-13 oK

02TEC42-UMA32 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
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Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)
Bl -31 i nactive (03¢
Bl - 30 i nactive (014
Bl - 27 i nactive K
Bl - 26 i nactive (03¢
Bl - 25 i nactive (014
Bl - 40 i nactive K
Bl - 32 i nactive (03¢
Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12 K
M- 15 K
M- 13 K

02TEC43-UMA33 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl XK
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (03¢

Bl - 30 i nactive (014

Bl - 27 i nactive K

Bl - 26 i nactive (03¢

Bl - 25 i nactive (014

Bl - 40 i nactive (03¢

Bl - 32 i nactive (03¢
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 oK

M- 15 oK

W- 13 K

02TEC44-UMA34 - AHU / UMA
Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)
Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
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Analog Values - analog-value (3)

AV-7 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 43 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive K
Bl - 30 i nactive (014
Bl - 27 i nactive K
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive (014
Bl - 40 i nactive K
Bl - 32 i nactive K
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 K
W- 15 oK
W- 13 K

02TEC45-UMA35 - AHU / UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive K

Bl - 30 i nactive (04

Bl - 27 i nactive (014

Bl - 26 i nactive K

Bl - 25 i nactive (04

Bl - 40 i nactive (014

Bl - 32 i nactive XK
Multi-state Values - multi-state-value (3)

W- 12 K

W- 15 (014

M- 13 K
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02TEC46-UMA36 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014
Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (014

Bl - 30 i nactive K

Bl - 27 i nactive (04

Bl - 26 i nactive (014

Bl - 25 i nactive XK

Bl - 40 i nactive (0

Bl - 32 i nactive (014
Multi-state Values - multi-state-value (3)

M- 12 K

M- 15 XK

MV-13 oK

02TEC47-UMA37 - AHU / UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 43 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (04
Bl - 30 i nactive (03¢
Bl - 27 i nactive (014
Bl - 26 i nactive K
Bl - 25 i nactive (03¢
Bl - 40 i nactive (014
Bl - 32 i nactive K
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Multi-state Values - multi-state-value (3)
M- 12
MW- 15
M- 13

02TEC48-UMA38 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

RRAR

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Ccc Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [VALI DAR|

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl oK

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (04
Bl - 30 i nactive (03¢
Bl - 27 i nactive (016
Bl - 26 i nactive (04
Bl - 25 i nactive (03¢
Bl - 40 i nactive (016
Bl - 32 i nactive (04
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 K
W- 15 (01¢
W- 13 oK

02TEC49-UMA39 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 42 Occ Cooling Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (014

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive XK
Bl - 30 i nactive K
Bl - 27 i nactive oK
Bl - 26 i nactive XK
Bl - 25 i nactive K
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Bl - 40 i nactive
Bl - 32 i nactive

R R

Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12
M- 15
W- 13

02TEC50-UMA40 - AHU/UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 15 puntos - 1 trend-logs - 4 sefiales sospechosas

RXK

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 0. 000 degrees-cel siu [ VALI DAR]

AV- 43 0. 000 [ VALI DAR]

AV- 42 0. 000 [ VALI DAR]
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl K

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 i nactive (016
Bl - 30 i nactive (04
Bl - 27 i nactive (03¢
Bl - 26 i nactive (016
Bl - 25 i nactive (04
Bl - 40 i nactive (03¢
Bl - 32 i nactive (016
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12 oK
W- 15 K
W- 13 (01¢

02TEC61-UMA51 - AHU / UMA

Bus BUS-BACNET-02 - 19 puntos - 3 trend-logs

Analog Inputs - analog-input (1)

Al -16 Zone Tenp (ZN-T) (alta conf.) 22.556 degrees-cel siu K
Analog Values - analog-value (3)

AV-7 Active Setpoint (alta conf.) 23.833 degrees-celsiu K

AV-43 Occ Heating Setpoint (alta conf.) 22.222 degrees-celsiu K

AV- 42 Ccc Cooling Setpoint (alta conf.) 14. 778 degrees-cel siu K
Analog Values - trend-log (1)

AV-7. Trendl (0

Binary Inputs - binary-input (7)

Bl - 31 active (014
Bl - 30 active XK
Bl - 27 i nactive (03¢
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Bl - 26
Bl - 25
Bl - 40
Bl - 32
Binary Inputs - binary-value (2)
BV- 62
BV- 85
Binary Inputs - trend-log (1)
Bl - 25. Trendl
Multi-state Values - multi-state-value (3)
W- 12
MW- 15
M- 13
Multi-state Values - trend-log (1)
MW-12. Trendl

TEC3000-70 - AHU /UMA (Metasys 14, TEC3000)

i nactive
i nactive
i nactive
i nactive

active
i nactive
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RIRR K

R R

R

Bus BUS-BACNET-02 - 4 puntos - 4 trend-logs

FAN-C - trend-log (1)

Trendl

LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl

REFRIGOCUP-SP - trend-log (1)
Trendl

UNIDEN-MODO - trend-log (1)
Trendl

TEC3000-71 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)

Bus BUS-BACNET-02 - 3 puntos - 3 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)

Trendl

LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl

UNIDEN-MODO - trend-log (1)
Trendl

TEC3000-72 - AHU /UMA (Metasys 14, TEC3000)

Bus BUS-BACNET-02 - 4 puntos - 4 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)
Trendl
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FAN-C - trend-log (1)

Trendl

LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl

UNIDEN-MODO - trend-log (1)
Trendl

TEC3000-73 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)

m WERTEK

Bus BUS-BACNET-02 - 4 puntos - 4 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)
Trendl
FAN-C - trend-log (1)

Trendl

LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl

UNIDEN-MODO - trend-log (1)
Trendl

TEC3000-74 - AHU /UMA (Metasys 14, TEC3000)

Bus BUS-BACNET-02 - 4 puntos - 4 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)
Trendl
FAN-C - trend-log (1)

Trendl

LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl

UNIDEN-MODO - trend-log (1)
Trendl

TEC3000-75 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)

Bus BUS-BACNET-02 - 4 puntos - 4 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)
Trendl
FAN-C - trend-log (1)

Trendl

LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl

UNIDEN-MODO - trend-log (1)
Trendl
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TEC3000-76 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)
Bus BUS-BACNET-02 - 4 puntos - 4 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)

Trendl oK
FAN-C - trend-log (1)

Trendl oK
LOCAL-OCC - trend-log (1)

Trendl oK
UNIDEN-MODO - trend-log (1)

Trendl K

TEC3000-77 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)
Bus BUS-BACNET-02 - 2 puntos - 2 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)

Trendl K
LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl (04

TEC3000-78 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)
Bus BUS-BACNET-02 - 2 puntos - 2 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)

Trendl (04
LOCAL-OCC - trend-log (1)
Trendl (04

TEC3000-79 - AHU / UMA (Metasys 14, TEC3000)
Bus BUS-BACNET-02 - 3 puntos - 3 trend-logs

EFF-ZNT - trend-log (1)

Trendl (0
FAN-C - trend-log (1)

Trendl (014
LOCAL-OCC - trend-log (1)

Trendl (04

PR-ZON-UMAS - BMS Program

Bus Programming - 3 puntos - 3 trend-logs

PR-TEM-ZON-GRAL - trend-log (1)
Trendl XK
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PR-TEM-ZON-PA - trend-log (1)
Trendl
PR-TEM-ZON-PB - trend-log (1)
Trendl
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Topologiay diagndstico de red (Tier 3)

Contadores de trafico, latencia y topologia capturados durante la ventana de observacion. Permite establecer una
baseline de salud de red BACnet del edificio.

BROADCASTS RX UNICASTS RX I-AM RX COMPLEXACK
3 1166 1 1166
ERRORS REJECTS ABORTS LATENCY AVG
0 0 0 23 ms

Latencia ReadProperty

Min 4ms
Avg 23 ms
Max 3032 ms
Muestras 1166

Activos con falla de comunicacion por bus

Sefales declaradas en el BMS que no entregan valor (firma: valor O + units no configuradas, equivalente a '?' en Metasys SMP).
Indica sensor fisico desconectado o no comisionado.

BUS-BACNET-01 (18 assets con falla)

Controller Tipo Suspect/Total Severidad
01TEC12-UMAO02 AHU / UMA 4/16 (25%) media
01TEC14-UMAO4 AHU / UMA 4/16 (25%) media
01TEC16-UMA06 AHU / UMA 4/16 (25%) media
01TEC17-UMAO07 AHU / UMA 4/16 (25%) media
01TEC18-UMA08 AHU / UMA 4/15 (27%) media
01TEC19-UMA09 AHU / UMA 4/15 (27%) media
01TEC20-UMA10 AHU / UMA 4/15 (27%) media
01TEC24-UMA14 AHU / UMA 4/15 (27%) media
01TEC25-UMA15 AHU / UMA 4/15 (27%) media
01TEC28-UMA18 AHU / UMA 4/18 (22%) media
TEC11-UMA51 AHU / UMA 4/13 (31%) alta
01TEC15-UMAO5 AHU / UMA 3/16 (19%) media
01TEC26-UMA16 AHU / UMA 3/15 (20%) media
01TEC27-UMA17 AHU / UMA 3/15 (20%) media
01TEC29-UMA19 AHU / UMA 3/15 (20%) media
01TEC30-UMA20 AHU / UMA 3/15 (20%) media
01TEC13-UMAO03 AHU / UMA 1/19 (5%) baja
01VER10-TRO1 VRF Outdoor Unit 1/49 (2%) baja
Controller Tipo Suspect/Total Severidad
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02TEC32-UMA22 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC33-UMA23 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC34-UMA24 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC35-UMA25 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC36-UMA26 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC39-UMA29 AHU / UMA 4/16 (25%) media
02TEC41-UMA31 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC42-UMA32 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC43-UMA33 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC44-UMA34 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC45-UMA35 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC46-UMA36 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC47-UMA37 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC48-UMA38 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC49-UMA39 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC50-UMA40 AHU / UMA 4/15 (27%) media
02TEC37-UMA27 AHU / UMA 3/15 (20%) media
02TEC38-UMA28 AHU / UMA 3/15 (20%) media
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Principales oportunidades detectadas

Las oportunidades de mayor severidad detectadas en este audit. Cada una conecta un hallazgo técnico con su
consecuencia operativa para el edificio.

1 Telemetry integrity issues: 131 sefales (18.0%) sin valor operativo plausible
Severidad: HIGH - 01TEC12-UMAO02; 01TEC13-UMAO3; 01TEC14-UMA04; 01TEC15-UMAO5; 01TEC16-UMAO6; 01TEC

Impacto potencial:

Degradacion sostenida que erosiona eficiencia y vida util.

2 Picos de latencia ReadProperty (max 3032 ms)
Severidad: LOW

Impacto potencial:

Tiempos de respuesta degradados. Operacion remota lenta; alarmas pueden llegar tarde.

3 Devices con object-list >= 200 entradas
Severidad: INFO - Device:500 (1161 objs)

Impacto potencial:

Equipos complejos. Polling completo costoso; conviene enrich selectivo.
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Hallazgos en detalle

Hallazgo alto - Telemetry integrity issues: 131 sefiales (18.0%) sin valor operativo plausible

HIGH

Activo afectado 01TEC12-UMAO2; 01TEC13-UMAO3; 01TEC14-UMAO04; 01TEC15-UMAOS5;
01TEC16-UMAOQ6; 01TEC17-UMAO7; O1TEC18-UMAO08; O01TEC19-UMA09
(+28 mas)

Descripcién

De 729 puntos analog leidos via ReadProperty, 131 aparecen declarados en engineering pero NO entregan un valor
operativo plausible (firma: valor O con units no configuradas, valor fuera de rango fisico, o unidad incoherente con el
dominio del tag). Estos son los mismos puntos que la consola Metasys SMP muestra con '???'. Causas probables,
en orden de frecuencia: (1) sensor fisico desconectado, (2) comisionamiento incompleto en el SCT (scaling y units
pendientes), (3) sensor reemplazado sin actualizar engineering del controlador.

Impacto potencial
Degradacion sostenida que erosiona eficiencia y vida (til.

Recomendacion
Validacion fisica del punto se realiza durante la inspeccion de campo del integrador. Priorizacion sugerida: activos
con >=4 sefiales afectadas primero, dado que probabilidad de causa-raiz Gnica (cable, modulo 1/0) es mayor.

Hallazgo bajo - Picos de latencia ReadProperty (max 3032 ms)
LOW

Descripcion
Avg saludable (23 ms) pero hay picos de 3032 ms. Indica devices intermitentes o un trunk MS/TP con congestion
ocasional.

Impacto potencial
Tiempos de respuesta degradados. Operacion remota lenta; alarmas pueden llegar tarde.

Recomendacion
Monitorear sostenido para correlacionar con tiempos del dia.
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Hallazgo informativo - Devices con object-list >= 200 entradas

INFO

Activo afectado Device:500 (1161 objs)

Descripcion

Equipos complejos (chillers grandes, controladores VAV multi-zona). Lectura completa de objects en cada visita es
costosa en tiempo.

Impacto potencial
Equipos complejos. Polling completo costoso; conviene enrich selectivo.

Recomendacién

Considerar enrich selectivo: solo objects clave (setpoints, valves, alarmas) en cada round. Lista completa solo en
baseline.

Hallazgo informativo - 3 VFDs (drives) accesibles via BACnet

INFO

Activo afectado VFD-BACO01, VFD-TCO1, VFD-TCO02

Descripcion

Variable Frequency Drives expuestos en el bus. Confirmar capacidad instalada por placa de motor permitiria
establecer baseline de operacién para diagnéstico de motor (signature analysis, current trending).

Impacto potencial
Sin impacto operacional. Referencia para tendencia futura.

Recomendacién

Antes de comprometer monitoreo de motores: documentar HP / kW instalados por drive. Sin esa informacién no se
puede establecer baseline ni proyectar deteccion de degradacion.
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Plan de accién priorizado (Top 5)

# Severidad

1 HIGH
2 LOW
3 INFO
4 INFO
Read-only -

Non-intrusive -
www.wertek.ai/buildings

Hallazgo

Telemetry integrity issues: 131 sefiales (18.0%) sin
valor operativo plausible

Picos de latencia ReadProperty (max 3032 ms)

Devices con object-list >= 200 entradas

3 VFDs (drives) accesibles via BACnet

No write operations
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Accion recomendada

Validacion fisica del punto se realiza durante la
inspeccion de campo del integrador. Priorizacion
sugerida: activos con >=4 sefiales afectadas
primero, dado que probabilidad de causa-raiz Unica
(cable, modulo I/O) es mayor.

Monitorear sostenido para correlacionar con
tiempos del dia.

Considerar enrich selectivo: solo objects clave
(setpoints, valves, alarmas) en cada round. Lista
completa solo en baseline.

Antes de comprometer monitoreo de motores:
documentar HP / kW instalados por drive. Sin esa
informacion no se puede establecer baseline ni
proyectar deteccién de degradacion.
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Modelo de confianza

Wertek aplica un modelo formal de confianza a cada inferencia del audit. La regla operativa: NO inventamos
identificacién. Cuando la evidencia no es suficiente, el reporte muestra el dato crudo del BMS sin etiqueta
interpretativa.

Nivel Criterio Que hace el reporte

BACnet metadata + units fisicas + naming Mostrar friendly name + units + valor. Apto para acciones
Alta convention todos coinciden con el dominio operativas.

esperado.

Metadata parcial: tag conocido pero units ausentes Mostrar friendly name marcado como (media conf.).
Media 0 object-type generico. Confirmar contra SCT.

Units no coinciden con el dominio esperado del NO mostrar friendly name. Renderizar tag crudo. No
Baja tag, O tag no esta en el diccionario. comprometer accion.

Aplicacion concreta en este audit: el diccionario estandar JCI mapea Al-16 a 'Zone Temp' (esperado degrees-celsius).
Cuando encontramos Al-16 en un controlador VRF con units=volts, el motor lo clasifica como confianza LOW y muestra
solo 'Al-16' sin etiqueta de Zone Temp. Esto evita inducir a error a un ingeniero de controls revisando el reporte.
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Alcance y limites de este assessment

Documentar lo que el assessment NO hace es tan importante como documentar lo que si. Esta seccion establece los
limites del alcance para evitar expectativas mal calibradas.

Lo que Sl hace este assessment
- Discovery automatico de dispositivos BACnet accesibles desde el segmento auditado
- Inventario de activos con clasificacién por convencion de naming (JCI / Metasys)
- Lectura ReadProperty de todos los puntos accesibles via NAE proxy o dispositivo directo
- Deteccion de sefiales no operativas (suspect) por heuristica de plausibilidad
- Score canonico Network / Platform / Overall con formulas transparentes
- Mapeo de jerarquia MS/TP detras de routers BACnet (cuando es accesible)
- Capturas de evidencia del estado actual para repetibilidad en re-audit

Lo que NO hace este assessment
- Inspeccidn fisica de equipos (requiere visita de ingeniero HVAC en sitio)
- Validacion de lectura de planos / submittals / shop drawings
- Auditoria de eficiencia térmica (requiere baseline energético de >90 dias)
- Calculos formales de ahorro USD (requiere inventario de potencia + tarifa CFE)
- Aprobacion de disefio o firma de comisionamiento (ingenieria humana)
- Deteccion de problemas que el BMS NO expone (sensores no cableados al BMS)
- Verificacion de seguridad: incendio, vida, control de acceso (sistemas separados)
- Penetration testing o evaluacion de ciberseguridad del BMS

Lo que NO concluimos sin informacion adicional
- Capacidad instalada por motor / drive / chiller (necesita placas)
- Mapeo definitivo de tags JCI a equipos fisicos (necesita SCT export)
- Causa raiz de sefales suspect (cable / sensor / config - necesita visita)
- Cuantificacion absoluta de ahorro energético (necesita baseline + factura)
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Metodologia y notas

Wertek BACnet Audit ejecuta un descubrimiento por Who-Is sobre el segmento BACnet/IP local, complementado
opcionalmente con global broadcast para alcanzar devices MS/TP detras de routers/NAE. Por cada device
descubierto se realiza ReadProperty sobre el device object (Tier 2: model, firmware, location, system-status) y sobre
cada object de su object-list (Tier 1: name, present-value, units). En paralelo se acumulan contadores de trafico,
latencia y topologia (Tier 3).

Los hallazgos en este reporte se derivan automaticamente del snapshot del audit aplicando reglas conservadoras:
solo se emite un finding cuando la sefial subyacente es inequivoca. Un auditor de Wertek revisa y complementa
estos hallazgos antes de la entrega formal al cliente.

Score de health: composite engineering 0-100 que parte de 100 y descuenta puntos por severidad (critical=25,
high=12, medium=6, low=2). NO es una métrica auditada - es un indicador ejecutivo para conversaciones ejecutivas.

El audit es READ-ONLY. Wertek NO escribe a ningun device, NO modifica ningun setpoint y NO se interpone en el
flujo de control. Cualquier accion sugerida debe ejecutarse via el BMS del cliente, por personal autorizado.

Sobre Wertek Building Visibility

Wertek Building Visibility es una plataforma de monitoreo suplementario para sistemas BMS desatendidos o
subutilizados. Operamos por encima del BMS existente, sin reemplazarlo, exponiendo la informacion que ya esta en
la red BACnet/Modbus a operacion remota y al Copilot de inteligencia. Mas info: www.wertek.ai/buildings -
support@wertek.ai
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Avisos legales y alcance contractual

Naturaleza del sistema

Wertek Building Visibility es una plataforma de monitoreo suplementario. NO es un sistema primario de control, NO
es un sistema de vida y seguridad (fire / life safety), y NO realiza operaciones de escritura sobre el BMS del cliente.
Todas las lecturas son ReadProperty conforme al estandar BACnet ASHRAE 135. No hay ningun mecanismo activo
de modificacion de setpoints, ningun control directo de actuadores, ningun override de schedules. La operacion del
edificio permanece 100% bajo control del BMS y del integrador autorizado.

Alcance del reporte

Este reporte refleja el estado del BMS observable al momento de la captura. La interpretacion de los hallazgos
requiere validacion fisica en sitio por personal autorizado. Wertek documenta lo observado en el bus BACnet; el
integrador (commissioning agent / BMS provider) valida y firma intervenciones. Mapeos semanticos JCI (Zone Temp,
Active Setpoint, etc) provienen de convenciones estandar del fabricante y se marcan con su nivel de confianza
explicito; instalaciones con applications custom requieren confirmacion contra el SCT export del cliente.

Limitaciones explicitas

Este assessment NO sustituye una auditoria de commissioning formal (RCx), NO sustituye inspeccién fisica de
equipos, NO constituye certificacion energética, NO incluye evaluacion de ciberseguridad del BMS, y NO
compromete cifras absolutas de ahorro sin baseline historico calibrado. Ver seccion 'Alcance y limites' en el anexo
técnico para detalle exhaustivo.

Versionado del reporte

Cada corrida del Wertek BACnet Audit produce un snapshot irrepetible del estado del edificio en ese momento. Para
comparacion temporal (delta entre auditorias) se conservan los archivos JSON / TSV originales que respaldan este
reporte. Cualquier afirmacion en el documento puede ser trazada a un valor especifico capturado en BACnet - la
cadena de evidencia es continua y auditable.

Documento confidencial preparado para el cliente identificado en la portada. Distribuir solo bajo acuerdo NDA / contrato
vigente. Wertek Al - support@wertek.ai - www.wertek.ai/buildings
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